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Subsemnata, BELDIMAN Alexandra-Georgeta, am procedat astizi 02.11.2021, la
afisarea la avizier, cat si pe site-ul Primariei orasului Bragadiru, judetul Ilfov urmatoarele
documente in vederea inceperii etapei a informarii publice — etapa de elaborare a propunerii
aferenta documentatiei urbanistice “CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE, SPALATORIE
AUTO, VULCANIZARE, STATIE DISTRIBUTIE CARBURANTI, 3 POMPE
MULTIPRODUS, 1 POMPA MOTORINA, SKID GPL SI COPERTINA, SEMNALISTICA,
RACORD RUTIER, IMPREJMUIRE, UTILITATI DEZAFECTARE CLADIRI
EXISTENTE C1, C2, C3, C4, C5” amplasament: SOS. CENTURA, NR. 2-8, NR.CAD. 115912,
BENEFICIAR SC UNITED CEMENT GROUP SRL.

Documente anexate:

o Certificat de urbanism nr.1109 din 05.10.2021

e« (C.UI UNITED CEMENT GROUP SRL

e  Sentintd civila nr.7052/2012
Decizia nr.1731 din 16 mai 2014
Plan de situatie cu curbe de nivel NC 115912 CF 115912 s¢:1/500
Memoriu General
Incadrare satelitara sc:1/500
Incadrare cadastrala sc:1/500
Incadrare PUG BRAGADIRU sc:1/500
Analiza situatiei existente sc:1/500
Regim juridic sc:1/500
Retele edilitare sc:1/500
Reglementari zonficare faza I sc:1/500
Reglementari zonificare faza II sc:1/500
Reglementari partiu faza I sc:1/500
Reglementari partiu faza II sc:1/500

o Reglementari UTR sc:1/500
Mentiondm faptul cé afisarea s-a efectuat la avizierul cat si pe site-ul Primariei Orasului Bragadiru.
Drept care am incheiat azi 02.11.2021 prezentul proces verbal de afisare in doud exemplare.
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Denumire proiect:

Plan Urbanistic Zonal

SOS CENTURA NR 2-8 CAD 115912 BRAGADIRU JUD ILFOV

Faza de proiectare: PUZ
Specialitatea: URBANISM
Beneficiar:

SC UNITED CEMENT GROUP SRL
Proiectant urbanism:

S.C. ARCHITECTURE CONCEPT MH S.R.L.
Colectiv elaborare:

arh. Horatiu ILIESCU

arh. Urb. Teodor MORARU



1. INTRODUCERE
Denumirea lucrarii:
CONSTRUCTIE HALA DEPOZITARE, SPALATORIE AUTO, VULCANIZARE, STATIE
DISTRIBUTIE CARBURANTI, 3 POMPE MULTIPRODUS, 1 POMPA MOTORINA, SKID
GPL S| COPERTINA, SEMNALISTICA, RACORD RUTIER, IMPREJMUIRE, UTILITATI
DEZAFECTARE CLADIRI EXISTENTE C1, C2, C3, C4, C5

Amplasament:;
SOS CENTURA NR 28 CAD 115912 BRAGADIRU JUD ILFOV

Beneficiar:
SC UNITED CEMENT GROUP SRL

Proiectant urbanism:
S.C. ARCHITECTURE CONCEPT MH S.R.L.

1.2. OBIECTIVUL LUCRARII
Documentatia este urmarea solicitarii lui SC UNITED CEMENT GROUP SRL si are ca obiect
intocmirea Plan Urbanistic Zonal - CONSTRUCTIE HALA DEPOZITARE, SPALATORIE
AUTO, VULCANIZARE, STATIE DISTRIBUTIE CARBURANTI, 3 POMPE MULTIPRODUS,
1 POMPA MOTORINA, SKID GPL S| COPERTINA, SEMNALISTICA, RACORD RUTIER,
IMPREJMUIRE, UTILITATI DEZAFECTARE CLADIRI EXISTENTE C1, C2, C3, C4, C5 in
SOS CENTURA NR 28 CAD 115912 BRAGADIRU JUD ILFOV.

1.3. METODOLOGIA UTILIZATA

Metodologia utilizata este Tn conformitate cu "GHIDUL PRIVIND METODOLOGIA DE
ELABORARE S| CONTINUTUL - CADRU AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL" aprobat cu
CRDINUL M.L.P.AT. nr. 176/N/16 august 2000.

Proiectul are la baza:

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

Legea nr. 50/19291 (republicata) privind autorizarea executarii constructiilor si

unele masuri pentru realizarea locuintelor;

Legea nr. 453/2001 care maodifica si completeaza Legea nr. 50/1991;

Legea fondului funciar (nr. 18/1991, republicata);

Legea privind circulatia juridica a terenurilor (nr. 54/1998);

Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica (nr. 33/1994);

Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare (nr. 7/1996);

Legea privind calitatea in constructii (nr. 10/1995);

Legea privind protectia mediului (nr. 137/1995, republicata);

Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr. 82/1998 pentru aprobarea

O.G. nr. 43/1997),

Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia

(nr. 213/1998);

Legile privind aprobarea sectiunilor Planului de Amenajare a Teritoriului

National,

H.G.R. nr. 525/1996 modificat, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

H.G.R. nr. 855/2001 privind modificarea Hotararii Guvernului nr. 525/1996;



Codul Civil;

Ordinul ministrului Sanatatii nr. 536/1997 pentru aprobarea normelor de igiena si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei;

Ordinul comun nr. 214/RT/16NN/martie 1999 al ministrului Apelor, Padurilor si Protectiei
Mediului si al ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului pentru aprobarea
procedurilor de promovare a documentatiilor si emiterea acordului de mediu la planurile de
urbanism si de amenajarea teritoriului.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Incadrare in teritoriu si localitate

Conform studiului PUG si al schemelor anexate la prezentul Memoriu general -
extrase din Planul de Amenajare a Teritoriului National (P.A.T.N.), din Planul de Amenajare a
Teritoriului Judetean llfov - se pot desprinde, comparativ cu celelalte unitati administrativ
teritoriale ale judefului lIfov, urmatoarele aspecte:

a) Asezare - Orasul Bragadiru este situat in Vestul regiunii Bucuresti - Iifov, la iesirea
catre Alexandria, la 8 km de Bucuresti. Orasul apartine administrativ judetului Iifov, si este
situat pe drumul national DN6, Bucuresti Alexandria.

b) Vecinatati Orasul se invecineaza:

- Lavest- Comuna Clinceni

- La est- Municipiul Bucuresti

- La nord - Comuna Domnesti si Municipiul Bucure$ti
- La sud - Orasul Magurele si Comuna Cornetu.

c) Orasul Bragadiru cuprinde in prezent in teritoriul sau administrativ localitatea
Orasul Bragadiru - resedinta si localitatile apartinatoare.

d) n privinta retelei feroviare nationale teritoriul administrativ este traversat de cai
ferate nationale.

e) Reteaua majora de circulatii a comunei este formata din drumuri nationale $i
judetene. Acestea asigura legatura cu alte localitati, respectiv cu reteaua de drumuri
nationale. Relatia in teritoriul administrativ este asigurata prin reteaua de drumuri principale si
secundare (strazi si drumuri de exploatare).

Legatura cu Bucuresti care este la o distania de 8 km se face prin intermediul DNG.
Soseaua Bucuresti-Alexandria. In acelasi timp, DNCB (Centura Mun. Bucuresti) asigura
legatura cu celelalte localitati dispuse perimetral Capitalei in judetul lifov.

f) Profilul economic al crasului Bragadiru este de tip agro-industrial. Principalele

activitati care constituie economia acestui oras de campie sunt industria extractiva. la
care se adauga transporturile, depozitarea si servicile. Putin dezvoltate sunt
constructiile, comertul, activitatile turistice si cele mestesugaresti.
In teritoriul administrativ al orasului Bragadiru activitatile agricole sunt reprezentate de
cultura mare, legumicultura si zootehnia. Activitatii axtractive a titeiului i se adauga
servicile asociate extractlel petrolului si gazelor naturale. Teritoriul afectat de
activitatea economica extractiva constituie zona industriala a localitatii. Alte ramuri
industriale dezvoltate pe baza resurselor locale sunt industria alimentara, constructii
metalice, etc.

o)) La Recensamantul Populatiei si Locuintelor din 20 octombrie 2011, populatia
orasului Bragadiru numara 14.4103 locuitori, reprezentand 9% din populatia urbana a
judetului lfov. Comparativ cu numarul populatiei inregistrat in anul 2002, cresterea
demografica a fost cu 76,5% in anul 2011, respectiv o crestere cu 6.425 locuitori.
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Orasul Bragadiru se numara printre localitatile eel mai dens populate din judetul Ifov,
alaturi de orasele Voluntari, Chitila. Chiajna, si Dobroiesti Populatia orasului
Bragadiru a cunoscut o tendinta continua de crestere demaografica, cu un ritm mai
rapid in ultimii 5 ani. Aceasta crestere accentuata se datoreaza tendintelor de
suburbanizare. de stabilire a locuitorilor din mediul urban aglomerat intr-un mediu
natural, de schimbare a modului de locuire de la eel colectiv la eel individual
Distantele reduse fala de Bucuresti si moblitatea ridicata au facilitat stabilirea si
navetismul spre locul de munca.

2.2. Elemente ale cadrului natural

2.2.1. Relieful - elemente ale cadrului natural

Orasul Bragadiru s-a dezvoltat pe unitatea geomorfologica cunoscuta sub denumirea
de Campia Romana, cu altitudini cuprinse 1ntre 75 m $i 85 m fata de nivelul marii.

Orasul are urmatoarele coordonate geografice: 44 21 - latitudine nordica $i 25 58'
longitudine estica. Campia Bucurestiului se extinde intre vaile Sabar si Pasarea (pe directia
vest - est) iar de la nord la sud, intre Campia Titu (de subsidentad) si o linie conventionala ce
trece peste sudul Bucurestiului, ce o desparte de Campul Calnaului, aproximativ pe la sud de
Clinceni si Pitigaia. Altitudinile coboara lent de la 115-110 m la 65-75 m (pe camp). Aceasta
unitate a fost claditd de Arges si Dambovita iar ih zona supusa analizei se caracterizeaza
prin pante mici dar si prin aparitia teraselor. 21 Campia Ciorogéarlef sau Campul Berceni -
Ciorogérla este o subdiviziune a Campiei Bucurestiului si este situatd intre Dambovita si
malul Sabarului si incadreaza foarte bine comuna Clinceni.

Lunca Arges-Sabar se desfagoara la altitudine de 60 - 80 m si pe o Iatime generala de
5-8 kmsi1.5-2kmin perimetrul cercetat. Zona de lunca ocupa suprafata situata pe malul
stadng al raului Arges, pe care este partea vestica a comunei fiind o suprafatd aproximativ
plana. In cea mai mare parte, lunca este destinata agriculturii.

2.2.2. Geologia zonei

Din punct de vedere geologic intreaga Campie a Bucurestiului cunoaste mai multe
faze de dezvoltare:
- depunerea Formatiunii de Céandesti reprezentatd prin nisipiri cu pietris si intercalatii
argiloase,
- dezvoltarea unui nou inceput de subsidenia si depunerea Stratelor de Fratesti, fluvio
lacustre
- dezvoltarea unei faze lacustre de reactivare puternicd a subsidentei cand s-a depus
complexul marnos,
- dezvoltarea fazei fluviatile, uneori mlastinoase, care a inceput pe alocuri cu erodarea
marnelor si a continuat cu depunerea Nisipurilor de Mostistea cu intercalatii subtiri argiloase.

Campia Ciorogarlei, din cadrul careia face parte si o parte din teritoriul comunei
Clinceni, din punct de vedere geologic, a fost imparttda in doua subzone: subzona
interfluviului Ciorogérla - Sabar si subzona terasei a treia a raului Arges, de la paraul
Ciorogarla la centura Bucuresti. Astfel, in zona apartinatoare de Campul Berceni - Ciorogéatla
la alcatuirea structurii terenului natural iau parte depozite de varsta cuaternara (Pleistocenul
superior), de natura argiloasa-prafoasa, cu concretiuni calcaroase, avand grosimi de 8 -10 m
de la centura Bucuresti pana la valea Ciorogarla si de 2 - 4 m in zona de interfluviu
Ciorogarla - Sabar. Aceste depozite stau peste depozite aluvionare alcatuite din nisipuri si
pietrisuri din alcituirea formatiunii cunoscute sub denumirea de Complexul Pietrisurilor de
Colentina. Zona ce apartine de Lunca Arges-Sabar, prezintad in alcatuirea structurii terenului
natural depozite de varsta cuaternara (Holocen superior), de natura argiloasa-prafoasa, cu
concretiuni calcaroase, avand grosimi de 8 -MO m, ce stau peste depozite alcatuite din
nisipuri si pietrisuri. Aceste depozite stau peste depozite aluvionare alcatuite din nisipuri si
pietrisuri din alcatuirea sesurilor aluviale de varsta Holocen.



2.2.3. Conditii hidrologice
Orasul Bragadiru apartine bazinului hidrografic al raurilor Dambovita si Colentina.
Principalele cursuri de apa, cu debit permanent. sunt Sabar si afluentul sau stang,
Ciorogarla, ce traverseaza orasul dinspre nord-vest catre sud-est si sunt insotite de lunci cu
latimi variabile, intre 4-7 km.
Ciorogarla intra in oras la cota 85,0 m fata de nivelul Marii Negre si iese la cota 81,0 m fata
de nivelul Marii Negre, in timp ce Sabar intra in oras la cota 81,5 m si iese la cota 74,5 m fata
de nivelul Marii Negre.
in prezent exista un proiect de regularizare a malurilor initiat de A.N.A.R.- Directia Apelor
Arges Vedea.
Amplasamentul lucrarilor hidrotehnice este pe teritoriul administrativ al localitatilor
Draganeasca, Trestieni, Joita - Judetul Giurgiu si Ciorogarla, Darvari, Domnesti, Olteni si
Bragadiru, Virteju, Magurele - Judetul lifov.
Lucrarile de amenajare a vaii Ciorogarla se impun pentru evitarea pagubelor produse datorita
viiturilor pe teritoriul localitatilor riverane, pe tronsonul N.H. Brezoaiele pana la 1 km de podul
spre Bucuresti din localitatea Magurele.
Raul se afla intr-un proces de modelare geomorfologica sustinuta de regimul precipitatiilor cu
valori ridicate inregistrate in ultimii ani.
Caracteristic raului este o albie majora (Lunca) dezvoltata pe latimi de 1 km, uneori comuna
cu lunca Raului Sabar.
Cresterile de nivel, la viituri sunt deversate si in timpul ploilor de durata, provoaca inundatii,
iar retragerea apelor este frecvent urmata de divagarea albiei si activarea eroziunilor.
In localitatea Bragadiru este prezent fenomenul erozional, pe o lungime extinsa a malurilor.
2.2.4. Conditii de fundare. Seismicitate

In conformitate cu prevederile STAS 11100/1-1993, judesul Ilfov se incadreaza
ariilor macroseismice. Conform STAS PI00-92, zonarea teritoriului din punct de vedere al
coeficientilot Ks incadreaza arealul judetului zonelor seismice de calcul C (Ks = 0,2), la vest
de acelasi aliniament amintit mai sus si D (Ks = 0,16), la sud-est de respectivul aliniament.
Conform normativului P100-1/2004, privind zonarea teritoriului in termeni de valori de varf a
acceleratiei terenului pentru proiectare, ag pentru cutremure avand intervalul mediu pentru
recurentd IMR = 100 ani, valoarea acestui parametru ag este de 0,24 g in partea nord -
vestica a judetului si ag = 0,20 g ih zona sud-estica. In ceea ce priveste zonarea teritoriului
din punct de vedere al perioadei de colt a spectrului de raspuns, majoritatea teritroiului
judetuli lifov se incadreaza la valoarea de Tc = 1,6 sec. 22

2.2.5. Solurile

in cadrul zonei predomina solurile brun-roscate de padure, formate sub vegetatia
de paduri. Acestea sunt asociate cu cernoziomurile Tn diferite studii de degradare. Se gasesc
in diferite stadii de dezvoltare si soluri aluvionare.

Din punct de vedere al modului de folosinta solurile brun-roscate de padure dau
rezultate Tn culturi de cereale si de plante industriale precum si in cultura pomilor fructiferi si a
vitei de vie. Cernoziomurile dau bune rezultate in cultura cerealelor. Solurile aluvionare sunt
indicate pentru legumicultura.

2.3. Circulatia

2.3.1. Legaturiin teritoriu

Transporturile in cadrul ora$ului Bragadiru sunt asigurate prin intermediul cailor
rutiere si feroviare.
Principala artera de circulatie rutiera este drumul narional DNE - soseaua
Bucuresti-Alexandria, care strabate ora$ul de la Est la Vest, asigurand legatura cu zona de
vest a tarii pe traseul Alexandria - Craiova - Timi$oara. Acest drum se inscrie pe strazi din
Municipiul Bucure$ti (Rahova, Alexandria) $i are caracter de Drum European (E70), ceea ce
impune o serie de conditii in raport cu localitatea.



Prin intermediul $oselei Alexandriei se desfa$oara circulalile de interes local, dar $i intre
localitati, ceea ce duce la aglomerarea acesteia.

$oseaua Alexandriei are cate doua benzi pe sens. f n zona centrala a ora$ului s-au executat
lucrari de modernizare a drumului national prin realizarea de rigole $i modernizarea
trotuarelor. O problema importanta o reprezinta absenra drumurilor colectoare de-a lungul DN
BA, ceea ce conduce la un numar foarte mare de penetrari ce provin din traficul local.

Zona de Est a ora%ului este strabatuta de $oseaua de Centura a municipiului Bucuredti
(DNCB), care a fost modernizata $i largita, avand doua benzi, pe traseul fostului DJ 1 OOA.
In zona de Vest este propus traseul Autostrazii de Centura Il a Mun. Bucure$ti, intre trupul
principal de intravilan $i trupul Buda.

Zona centrala a ora$ului este traversata de OJ 401A - $oseaua Clinceni, de la Nord-Vest la
Sud-Est, asigurand legatura cu comuna Clinceni $i ora$ul Magurele. Acesta are o banda pe
sens, dar necesita lucrari de modernizare, lipsind trotuarele amenajate, rigolele $i plantatiile
de protectie. Aceste amenajari sunt necesare, cu atat mai mult cu cat drumul judetean
traverseaza zone predominant de locuire.

Restul teritoriului intravilan este deservit de strazi de categoria a lll-a Ci |V-a, un procent
mare din acestea fiind neasfaltate. necesitand lucrari de modernizare.

Prin documentatiile de urbanism aprobate dupa 2005 au fost propuse strazi, care deservesc
ansamblurile propuse (majoritatea de locuinte). Disfungia apare la nivel teritorial, deoarece
aceste drumuri au aparut spontan, fara sa existe sau sa respecte o strategie de circulalii
realizata anterior. Astfel. au aparut numeroase interseqii la distante mici, rezultand o trama
stradala incoerenta.

In aceea$i masura, la nivelul teritoriului administrativ al ora$ului Bragadiru se remarca $i
foarte multe zone care nu sunt deservite de o retea de drumuri.

Circulatia pietonala $i circulatia bicicli$tilor nu este amenajata corespunzator, aceasta
desfa$urandu-se pe suprafata carosabila. In extravilan, terenurile agricole sunt accesate prin
drumurile de exploatare.

Ora$ul este strabatut de la nord la sud de calea ferata de Centura, 301 Eb Jilava-Chiajna.
Linia de cale ferata 301 Eb Jilava-Chiajna prezinta urmatoarele pozitii kilometrice:

- in km 59+820,33 intersecteaza limita administrativa $i a intravilanului existent, in Sud-estul
ora$ului Bragadiru;

- Tntre km 59+820,33 i km 60+8662, 70 se afla statia CF Va rte ju de pe teritoriul ora$ului
Bragadiru;

- in km 60+899,91 se intersecteaza cu calea ferata industriala a fabricii Fulgerul, in prezent
dezafectata;

- in km 61+849,23 calea ferata este supratraversata de drumul national DNG;

- in km 64+818,35 calea ferata prezinta o trecere la nivel cu strada Prelungirea Ghencea

$i totodata se intersecteaza cu limita adminstrativa $i cea a intravilanului existent.

Transportul in comun este asigurat prin intermediul autobuzelor. In urma infiintarii sistemului
prestarilor de servicii $i al transportului de calatori, functioneaza doua linii de transport
calatori. Exista linii R.AT.B. cu frecventa de o data la 30 min/1 ora. O calatorie 1ntre
Bragadiru $i Bucure$ti (intrarea Tn Bucure$ti). distanta de 5-10 km dureaza % ora $i cos ta
1,5 lei.

In prezent fungioneaza $i o linie de maxi-taxi ce are traseul de-a lungul DN6 A $i vecinatali,
asigurandu-se transportul populatiei in condilii optime la locurile de munca - unitali de
invalamant, sanitare, cat $i catre Bucure$ti.

2.4. INTRAVILAN EXISTENT
Conform P.U.G. aprobat cu H.C.L. 74/27.10.2005, suprafala totala a teritoriului
intravilan al ora$ului Bragadiru este de 1.866,30 ha. Din masuratorile realizate 1'n format
electronic, dupa georeferenrierea tuturor informaliilor, suprafata intravilanului este, de fapt,
de 1.885,75 ha.
2.5. ZONE FUNCTIONALE CONFORM PUG



Locuirea.

Localitatea s-a dezvoltat mult 1n ultimii ani, au fost aprobate numeroase documentatii de
urbanism ce au avut ca scop dezvoltarea ansamblurilor rezidentiale. In rest, locuirea de tip
traditional se regase$te 1n zona centrala $i de-a lungul drumului national $i a celor judetene.
Locuintele colective de tip functionalist se regasesc 1n zona centrala, cu regim de 1naltime
de P+4. |n restul teritoriului, prin documentatii de urbanism aprobate ulterior P.U.G. 2005, au
fost realizate diverse ansambluri de locuinte colective sau individuale. Codurile de culori
folosite $i volumetriile care nu respecta niciun principiu estetic au dus la o imagine urbana
neunitara, neomogena.

Ora$ul dispune de un numar mic de unitati de cazare turistica. Pe teritoriul ora$ului exista un
singur hotel cu 30 de locuri de cazare.

Cai de comunicatie.

Avand 1n vedere prox1m7tatea fata de capitala, au fost propuse ($i paqial realizate) proiecte
majore pentru infrastructura rutiera.

Spatii verzi Oi sport.

Din punct de vedere al spafiilor verzi, prin P.U.G. 2005 au fost propuse 144,2 ha, din acestea
existand 1n prezent, doar 59 ha (ca spafii verzi publice). De mentionat este faptul ca o parte
din cele 144,2 ha propuse prin P.U.G. 2005, le reprezinta spafiile verzi propuse pe terenurile
private, ca perdele de protectie ale unitafilor industriale sau echipamentelor edilitare.

Cel mai important spatiu verde al ora$ului 11 reprezinta parcul din zona centrala, 1n
suprafata de 20,56 ha. Acesta reprezinta singurul spatiu amenajat de petrecere a timpului
liber a locuitorilor din cadrul ora$ului. Ca disfunctionalitate, exista zone mari, fara spatii verzi,
cum ar fi tot teritoriul intravilan la Est de calea ferata.

Activitati economice.

In cadrul localitatii nu se regasesc unitati economice izolate. Atat cele existente, cat $i cele
dezafectate se afla 1n intravilanul constituit al localitatii. Pe terenurile fostelor C.A.P.-uri 1"$i
desfa$oara activitatea, 1n prezent, o serie de firme $i mici 1ntrepinderi private. Fosta unitate
"Fulgeru" este dezafectata, urmand ca 1n loculul ei sa a para o investitie privata.

Unitatile economice care functioneaza 1n cadrul oraSului sunt S.C. Exalco S.R.L., Fabrica de
Oxigen, precum $i numeroase depozite $i alte sedii de firme. De asemenea, ramura
extractiva de petrol 1nca fungioneaza. Pe teritoriul ora$ului exista numeroase sonde de
extragie.

Gospodarie comunala.

Prin P.U.G. 2005 a fost propusa o statie de epurare, care 1n prezent nu functioneaza. Pe
acest amplasament se va realiza o noua statie de epurare, care este 1n curs de proiectare.
Gospodaria de apa din zona centrala fungioneaza $i 1n prezent. In ora$ul Bragadiru exista
doua cimitire, unul 1n zona centrala $i unul 1n Estul ora$ului.

Destinatii speciale.

Pe teritoriul ara$ului exista patru unitati cu destinatie speciala, respectiv doua unitati militare,
fortul XVI $i o seqie de politie.

Echipare edilitara.

2.6. ECHIPAREA EDILITARA

In prezent, doar o parte din ora$ beneficiaza de retele cu apa $i canalizare. Pentru restul
zanelor este 1n curs de implementare un proiect realizat de S.C. Apa Canal lifov S.A., care
cuprinde $i noua statie de epurare. Teritoriul administrativ este traversat de retele de 1nalta
$i foarte 1nalta tensiune, de o magistrala de gaze, precum $i de o conducta de titei.

2.6.1. DISFUNCTIONALITATI
26.1.1. Gospodarirea complexa a apelor



Teritoriul extins al zonei studiate a cunoscut trecerea de la agricultura intensiva ante
2000 la transformarea in zona de mica productie si depozitare, servicii si comert in legatura
cu vecinatatea Bucurestiului utilizand intens accesibilitatea data de soseaua de centura si
axele de intrare iesire.

Astfel teritoriul extins nu contine o retea integrata de gospodarire a apelor (alimentare,
canalizare si epurare) toate unitatile economico sociale sunt asigurate local in incinta cu
puturi forate si bazine vidanjabile de canalizare.

2.6.1.2. Alimentarea cu api potabila

- Lipsa instalatiilor centralizate de alimentare cu apa in zona studiata
- 0 parte din puturile existente sunt fie innisipate, fie nu au echipamentul de pompare
necesar,

- Tn gospodariile de apa existente statia de clorinare nu functioneazj;

- instalatiile de incendiu existente (rezervor de apa si asigurarea presiunii necesare) nu sunt
in stare de functionare.

2.6.1.3. Canalizarea si epurarea apelor uzate

in zona studiata lipsesc retelele de canalizare pentru preluarea apelor uzate menajere
din localitati.

Retelele de canalizare existente in teritoriul extins sunt insuficiente si nesistematizate,
ele functionand doar in zona centrala a localitatilor. Statia de epurare este sub capacitatea
necesara si este dotatd cu utilaje depasite, ceea ce determind poluarea atédt a apelor de
suprafata, a panzei de apa freatice cat si a intregului mediu inconjurator, creénd conditii de
stres si boli hidrice pentru locuitori.

2.6.1.4. Drumuri si accese

Profilul existent al soselei de Centura in zona studiata are in prezent 1 fir de circulatie
pe sens ceea ce duce la aglomerari si incetiniri pana la coloane de kilometri ale
autovehicolelor in majoritatea orelor de trafic, de aceea conform PUG si a PATJ —ului lifov
sunt propuse lucrari de supralargire la 2 benzi pe sens pentru soseua de centura a
Bucurestilui, precum si un pod in zona Domnesti.

2.7. Concluzii

Conform PUG, amplasamentul este situat in intravilanul jud. llfov, orasul Bragadiru, este
preponderent populat cu depozitare, industrie mica nepoluanta, servicii si comert
constituinduse o zona mixta de unitati complexe de interes public si zona de unitati
industriale cu impact redus asupra mediului. Zona este intens tranzitata de autovehicule prin
soseua de centura a Bucurestiului.

Populatia localitatii in majoritate deserveste necesarul de populatie activa a capitalei iar
prin orientarea acesteia catre unitatie economice din localitate ar reduce navetismul si
implicit traficul sau.

3. PROPUNERI S| REGLEMENTARI URBANISTICE

Conform * CONSTRUCTIE HALA DEPOZITARE, SPALATORIE AUTO, VULCANIZARE,
STATIE DISTRIBUTIE CARBURANTI, 3 POMPE MULTIPRODUS, 1 POMPA MOTORINA,
SKID GPL SI COPERTINA, SEMNALISTICA, RACORD RUTIER, IMPREJMUIRE,
UTILITATI DEZAFECTARE CLADIRI EXISTENTE C1, C2, C3, C4, C5"”, SC UNITED



CEMENT GROUP SRL incinta si dotarilor sale aferente alcatuiesc un singur UTR - UTR -
IS6 - 9840mp - subzona pentru comert si servicii

1.2. Zonificare functionala — Reglementari

Functiunile dominanta pentru zona studiata sunt: functiuni de interes public birouri,
servicii, comert, unitati industriale cu impact redus asupra mediului, depozitare.

Conform cerintelor functionale si comenzii beneficiarului - “CONSTRUCTIE HALA
DEPOZITARE, SPALATORIE AUTO, VULCANIZARE, STATIE DISTRIBUTIE
CARBURANTI, 3 POMPE MULTIPRODUS, 1 POMPA MOTORINA, SKID GPL SI
COPERTINA, SEMNALISTICA, RACORD RUTIER, IMPREJMUIRE, UTILITATI
DEZAFECTARE CLADIRI EXISTENTE C1, C2, C3, C4, C5" va cuprinde urmatoarele
dotari/constructii:

- MAGAZIN "AERO L1"

- TERASA ACOPERITA

- COPERTINA POMPE

- POMPE MULTIPRODUS - Q510T 4-8 3 buc

- POMPA RAPIDA 1 buc

- POMPA ADBLUE 1 buc

- REZERVOARE SUBTERANE - 60 mc 2 buc

- REZERVOR ADBLUE - 10 mc

- GURA DESCARCARE CARBURANTI

- BLOC AERISIRE VAPORI

- PUNCT AER - APA

- SEPARATOR HIDROCARBURI

- MONOLIT

- PLATFORMA GUNOI

- STEAGURI

- SEMNAL LUMINCS h-17.5 m

- SEMNALE LUMINOASE ACCESE

- PUT FORAT

- STATIE ELECTRICA INCARCARE AUTO

- BAZINE VIDANJABILE MENAJER V=30 mc

- BAZINE VIDANJABILE PLUVIAL V=120mc

- BAZINE ISU Vmin = 50 mc

- CONTAINERE DEPOZITARE

- ECHIPAMENT SKID GPL S- 610mp

- PUNCT DESCARCARE GPL

- SEPARATOR GRASIMI

- HALA DEPOZITARE

- SPALATORIE AUTO

- VULCANIZARE AUTO

- Alei acces

- spatii verzi amenajate;

In cadrul lotului, se identifica o singura unitate teritoriala de referinta:

UTR 1
Suprafata totala teren : 9840mp

Categorii de interventii urbanistice:

- constructii si amenajari aferente functiunilor specifice

- amenajari spatii verzi in interiorul incintei (plantatii ornamentale)

- constructia si amenajarea cailor de acces (alei pietonale si parcariin cadrul incintei).
- constructia si amenajarea cailor de acces (alei pietonale si parcariin cadrul incintei).
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Pentru incinta se recomanda:
- pastrarea limitelor existente:

¢ la Nord terenul o deschidere de 84.919m si se invecineaza cu proprietati private
e la Sud terenul are o deschidere de 125m si se invecineaza cu proprietati private
* la Est terenul are o deschidere de 95m si se invecineaza cu reteua feroviara

* |a Vest terenul are o deschidere de 86.80m si se invecineaza cu DNCB

- stationarea autovehiculelor se va realiza in afara circulatiilor publice;

- pastrarea distantelor de siguranta si retragerile impuse de infrastructura majora

conform planselor

- folosirea unor materiale de constructie durabile, cu finisaje moderne;

- plantarea ornamentala a incintei imobilului;

- asigurarea accesului in incinta imobilului se face controlat prin accesul prevazut in lotul

vecin — statie mixta de carburanti prevazuta cu acces bariera.

INDICI URBANISTICI MAXIMALI PROPUSI

BILANT TERITORIAL

Nr. | Criteriu Existent mp | Procent % Ex Propus mp Procent % Pr
1 | suprafata teren 9840 100 9840 100
2 | suprafata construita la sol 1502 15 1950 20
3 | suprafata spatiu verde - - 2952 30
4 | platforme betonate 6500 66 4938 50
5 | teren neamenajat 1838 19 - -

6 | suprafata desfasurata totala | 1502 0.15 1950 0.2
7 | POT max 30% - conf PUG 30
8 | CUT max 1.8 - conf PUG 2
9 | regim inaltime P+4+M P+4+M
10 | inaltime 17 17
11 | teren cedat supralargiri - 238

REGLEMENTARI PROPUSE PUZ:

UTR - IS6 - 9840mp - subzona pentru comert si servicii
POT max pr -30%

CUT max pr -2
RGH max - PH4E+M
H max cornisa -17m

1.3. Dezvoltarea echiparilor edilitare

Apa - Canalizare — Se propune un puturi forat la 30m pentru alimentarea cu apa iar
pentru evacuarea apelor menajere se va folosi un bazine vidanjabile echipate cu separator
de hidrocarburi, urmand ca in viitor in urma extinderilor retelelor de apa si canal ale localitatii

acestea sa fie racordate in sistemul centralizat.

Gaze naturale — se propuen racordarea la reteaua de distributie a gazelor naturale din

Zona.

Termoficare — se propun centrale termice cu tiraj fortat iar constructiile viitoare vor fi
echipate cu convectoare electrice pentru incalzire si boilere instant pentru preparea apei

calde.

Energie electrica — se propune racordarea la sistemul de energie electrica din zona iar

constructiile viitoare se vor racorda la retea
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Modul de depozitare a deseurilor — in pubele de plastic, sortate, pe platform betonate,
ridicate periodic conform contractului de salubritate.

Apele pluviale se vor scurge in interiorul incintei studiate intr-un bazin de retentie a
apelor pluviale echipat cu separator de hidrocarburi pentru zona parcarilor si spalatoriilor.

2. Surse de poluanti si protectia factorilor de mediu
4.1. protectia calitatii apelor
4.1.1. apele uzate menajere
Apele uzate menajere, generate de activitatiie umane din zona, vor fi colectate in retea
de canalizare proiectata corespunzator si stocate in rezervor subteran etans, vidanjabil, ce va
fi evacuat in mod regulat Odata cu dezvoltarea retelei de canalizare a localitatii se va
asigura racordarea la aceasta.

In conformitate cu prevederile Legii 10/1995 privind calitatea in constructii, la fazele
urmatoare de proiectare si in executie se vor asigura cel putin nivelurile de performanta
pentru cerintele de calitate privind:

+ rezistenta si stabilitatea;

* siguranta in functionare;

* siguranta la foc;

* igiena, sanatatea oamenilor, refacerea si protectia mediului;

* izolarea termica, hidrofuga si economia de energie;

* protectia impotriva zgomotului.

4.1.2. apele meteorice

Apele metecrice de pe constructii si platforme din zona se vor colecta in rezervor tampon
subteran (bazin de retentie) cu separator de hidrocarburi si redate spatiilor verzi cu
aspersoare pe perioadele de timp ce urmeaza ploilor cu debit maxim.

In zona impactul platformelor este mic. Apele de pe constructii se devereseaza la teren, in
timp ce cele de pe platforma de parcare se colecteaza in bazinul de retentie al incintei. Apele
colectate de pe zone rutiere se pre-epureaza cu separatoare de hidrocarburi.

Nu exista alte surse de poluanti.

4.2. Protectia aerului

Datorita faptului ca sunt propuse activitati de depozitare industriala, servicii si comert se
considera ca nu exista activitati potential poluante ce necesita protectie. Pentru activitatea de
distributie a carburantilor se vor respecta normele de protectie.

4.3. Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor
Surse de zgomot:
-traficul auto
Pentru reducerea zgomotului se va limita viteza autovehicolelor in incinta.

4.4, protectia solului si subsolului
surse de poluare
-hidrocarburi scurse de la vehicule
-defectiuni ale instalatiilor de canalizare
Masuri:
-toate zonele de circulatie si parcare auto vor fi amenajate drept patforme betonate, etanse,
bordurate, cu pante de scurgere catre camine de colectare racordate la reteaua de
canalizare pluviala. Apele colectate sunt pre-epurate cu separatoare de hidrocarburi si
grasimi.
-sistemele de canalizare vor fi realizate corespunzator si receptionate de catre organele
abilitate ale statului.
Toate sistemele descrise se vor supune reviziilor periodice.
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4.5. protectia ecosistemelor
Nu este cazul

4.6. Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes
Cele mai apropiate locuinte se afla la aproximativ 300 metri neexistand riscuri sau elemente
de disconfort generate de amplasament. Nu sunt necesare masuri suplimentare fata de cele
mentionate in restul documentatiei.

4.7. Gospodaria desesurilor generate de amplasament
deseuri rezultate:
-deseuri menajere
Deseurile menajere vor fi evacuate in mod regulat in baza unui contract cu o firma de
salubrizare, fiind colectate in prealabil in europubele si containere etanse pe platforma
betonata.

Deseurile organice se vor recicla in functie de natura acestora.

4.8. Lucrarile propuse pentru refacerea amplasamentului la finalizarea investitiei,
in caz de accidente si/sau la incetarea activitatii:
Zonele libere de constructii vor fi ecologizate si readuse la starea initiala, |a finalizarea
lucrarilor de investitie
Se vor planifica lucrarile de decopertare a solului vegetal si regimul de refolosire a
materialelor decopertate;
Se vor amenaja spatii verzi, alei pietonale pavate, accese carosabile.
Se vor respecta in principal urmatoarele reglementari:
- Legea fondului funciar nr. 18/1991 cu completarile ulterioare;
- Legea petrolului nr.134/1985, ale carei prevederi se aplica si gazelor naturale;
- Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia nr. 213/1998;
- Normativul departamental nr. ND 3915 - 94 pentru proiectarea si construirea
conductelor colectoare si de transport gaze naturale;

- STAS 8591 - 97: Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane executate in
sapatura;

- STAS 9312 - 87. Subtraversari de cai ferate si drumuri cu conducte - Prescriptii de
proiectare;

- Ordinul nr. 462 - 93 al Ministerului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului - anexa 2 -
Norme de limitare a emisiilor de poluanti pentru instalatiile de ardere;

- Normativul | 6 - 98 pentru proiectarea si executarea sistemelor de alimentare cu gaze
naturale;

- Normativul experimental | 6 PE/2000 pentru proiectarea si executarea sistemelor de
distributie a gazelor naturale cu conducte din polietilena;

- Normativul | 31 - 99 pentru proiectarea si executarea sistemelor de alimentare cu gaze
petroliere lichefiate (GPL),

- H.G.R. nr. 538/1999 privind conditile de emitere a acordului de utilizare si consum al
gazelor naturale;

- Normativul P 118 - 99 de siguranta la foc a constructiilor;

- H.G.R. nr. 678/1998 privind stabilirea si sanctionarea contraventiilor la normele de
prevenire si stingere a incendiilor;

- Normele tehnice privind proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de
alimentare cu gaze naturale 58/4.02.2004 aparute in M.O. nr. 173 bis din 27.02.2004;

- H.G.R. nr 666/20.06.2002 privind cerintele minime de randament la fabricarea sau la
punerea in functiune a generatoarelor de caldura pentru incalzirea sifsau producerea apei
calde in cladirile neindustriale noi sau existente si izolatia sistemului de distributie a agentului
termic pentru incalzire si/sau producere a apei calde menajere in cladirile neindustriale noi.
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5. REGULAMENT aferent Planului Urbanistic de Zonal

Prezentul Regulament se alatura documentatiei grafice a P.U.Z. —ului si are ca scop
explicitarea si detalierea sub forma de prescriptii (premisiuni + restricti) a prevederilor
urbanistice.

Regulamentul face parte din P.U.Z. si se aproba o data cu acesta.

Regulamentul este structurat pe urmatoarele capitole:

1. Prescriptii generale la nivelul zonei studiate
. Prescriptii specifice zonei functionale
3. Prescriptii specifice unei unitati teritoriale de referinta

L Prescriptii generale la nivelul zonei studiate

1. Cladirile de orice natura, aleile, drumurile, retelele edilitare, amenajarile
exterioare, imprejurimile etc. se vor realiza numai in limitele zonei studiate din cadrul
suprafetei de teren limitrofa, conform certificatului de Urbanism si a autorizatiilor de
construire, aprobate conform prezentului P.U.Z.

1.2. La eliberarea autorizatiei urmeaza sa se verifice:

3 dreptul de folosinta asupra terenului al solicitantului.

4 Inscrierea functiuni solicitate in functiunea dominanta a zonei in care urmeaza sa
se amplaseze cladirea.

5 Respectarea conditiilor impuse de certificatul de Urbanism.

6 Existenta tuturor pieselor scrise si desenate

Legea 50 din 1991, ca documentatie de executie. Respectarea regimului de aliniere dupa
cum urmeaza:

1 Respectarea regimului de inaltime Parter/ HALA maxim
Prevederea executarii cladirii din materiale durabile

3 Asigurarea bransarii cladirii la retelele edilitare existente (apa, canal,
electricitate)

1.3. cladirile vor fi prevazute cu fundati la minimum 100 cm adncime si cu
respectarea in special, a recomadarilor geotehnice.

1.4. Cladirile vor avea scurgerea apelor pluviale in interiorul suprafetei proprietatii si
se vor asigura pante pe lateralele constructiei la 45 intre strazi si curtile propriuzise.

II. Prescriptii la nivelul zonei functionale

Cerinte prin PUZ:

- regimul de inaltime al constructiilor nu va depasi Parter — HALA

- asigurarea acceselor si parcajelor necesare conform legilor si normativelor in
vigoare

- conditii de materiale si finisaj
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III.  Prescriptii la nivelul unitatii teritoriale de referinta — UTR
UTR 1 — 186 - 9840mp - subzona pentru comert si servicii

INDICI URBANISTICI MAXIMALI PROPUSI

BILANT TERITORIAL
Nr. | Criteriu Existent mp | Procent % Ex Propus mp Procent % Pr

1 | suprafata teren 9840 100 9840 100
2 | suprafata construita la sol 1502 15 1950 20
3 | suprafata spatiu verde - - 2952 30
4 | platforme betonate 6500 66 4938 50
5 | teren neamenajat 1838 19 - -
6 | suprafata desfasurata totala | 1502 0.15 1950 0.2
7 | POT max 30% - conf PUG 30
8 | CUT max 1.8 - conf PUG 2
9 | regim inaltime P+4+M P+4+M

10 | inaltime 17 17

11 | teren cedat supralargiri - 238

REGLEMENTARI PROPUSE PUZ:
UTR - IS6 - 9840mp - subzona pentru comert si servicii

POT max pr -30%
CUT max pr -2

RGH max - PH4E+M
H max cornisa -17m

INTOCMIT,
arh. Horatiu lliescu
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CATRE : . PRIMARIA
PRIMARUL ORASULUI BRAGADIRU i ppana
Sesyr
CERERE 2os0) o AL ani@Y

PENTRU EMITEREA AVIZULUI PREALABIL DE OPORTUNITATE
I —

Subsemnatul C.N.P.

municipiul
Cu domiciliul / sediul ?in judetul orasul

comuna
satul sectorul H cod postal

o ]

strada I NN ~ EE  ioc sc. et. ap
telefon / fax_|INGNGNGN e-mail

In conformitate cu Legea 242 privind aprobarea Ordonantei Guvernului nr, 27/2008 pentru .
modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul ,
solicit emiterea

AVIZULUI PREALABIL DE OPORTUNITATE

Pentru imobilul — teren si / sau constructii-situat in judetul lifov

orasul ! satul cod postal
comuna o
saca NN~ B v — s et —ap
sau identificat prin * | NG

Suprafata terenului pentru care se solicita Avizul prealabil de Oportunitate este de IFvo mp.
GEE 2 150 MilSenag
Solicit avizul prealabil de oportunitate in scopul '

I Tiers S EeABontnE P U R Pevmad € Dxicons

Srar'e WCTARUT = cARBRuAAV T

. ' : o= r t ”
Anexez CEQT Ry 47T VAR 9, e e Duofrdcrg 76 | Nergpteu S

PLANARS  Ta 2A FP“J,E; Cid,

Data J\C’ . AO 3 ?{) 2 _'j. Semnatu@f"{/




F.6

ROMANIA
Judetul ILFOV
PRIMARIA ORASULUI BRAGADIRU

(autoritatea administratici publice emitente '

Nr. 43094 din..99, 7€ ~Fud/

CERTIFICAT DE URBAN[SM

Nl..../....f..dm Al -

in scopul: aprobare aviz prealabil de oportunitate privind initierea si elaborarea documentatiei PUZ
pentru edificare ulterioara statie distributie carburanti, 3 pompe multiprodus, 1 pompa motorina, unitate
skid+copertina protectie, elemente identificare semnalistica, racord rutier, imprejmuire, utilitati, dezafectare
cladiri existente C1,C2,C3,C4,C5 si alte servicii

Ca urmare a cererii adresate de D S.C. UNITED CEMENT GROUP S.R.L.........cooviiiiiiiiiiicinneans

chevirbe g 2) municipiul I

(1 SRR S {1 I 16151 01| R SR OFASHD | | e e e R e
sediul comuna

Sl i s s s sectorul ....... - ........ cod puqtal

strada ......... e nr.. B oL .. sc. 1l e

IRIGEOI ATAX L crcsrrpimimssmminssmtumsmsmmmensssismsranssmsams sssaysrmpas e-mail

inregistratd 1a nr, 4309400 30108202 1. ceomsoesmmmsessusmssammsasssssssusasssasssassansssesessospassusscst osiasisassat iomskinss snssrasiss b ssessisins

pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul ................. ;|
municipiul

orasul s _ ..................... BAY , omoresmmmsoms s Ve AT R R A A sectorul

comuna

cod postal ..................stade...... | N NN - ... bl....... 80 ensinasics Blrccian b

i

sau identificat prin 3 NR. CAD: T ESIU D icicimivvassos svsvssviososssssiaion s sy 5o ase Vs 9 Vs eyl 45434 stns 13 s S wd 4 S4SS 4 SHEESVEA S o SRS TR LS

................................. NR: GE. 115391 2 i nmissnsmusananissasis s
in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. U73/2012 {

hotararea Consiliului Judetean/Local BRAGADIRU nr. 98/15.10.2015.. s
in conformitate cu prev ederile Legii nr.50/1991, privind autonzarea executam Ium an!m de constructii,

republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare,

aza PUG/ PUZ/PUD apwb'ua prm

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC :

Tetenul este situat in intravilanul orasului Bragadiru conform PUG reactualizat cu documentatia proiect nr.
U73/2012 aprobat cu HCL nr.98 din 15.10.2015. Terenul in suprafatd de 9.840,00 mp (9.862,00 mp din masuratori) cu
numir cadastral 115912 impreuna cu constructiile edificate pe acesta avand numerele cadastrale 115912-C1+C5 toate
inscrise in [l or. I - localitatii Bragadiru este proprietatea SC United Cement Group SRL conform Sentinta Civila
nr.7052/2012, irevocabila prin Decizia nr.1731/16.05.2014, pronuntata in dosarul25444/3/2011 de Tribunalul Bucuresti,
Sectia Vl-a civila. Terenul mai sus descris se afla in zona de protectie si siguranta a caii ferate, este afectat de linia electrica
de 20Ky existenta, se afla in zona obiectivului .. Cazarma 1525" aflat in curs de clasare in Lista Monumentelor Istorice. In
zona de protectie sanitara severa a apeductelor si captarilor subterane de apa: pentru toate acestea. reglementarea zonelor de
protectie se va face prin solicitarea avizelor SC SNCFR SA, Ministerul Transporturilor, SC Enel Distributie Muntenia SA,
Ministerul Culturii-Directia Judeteana de cultura Ilfov, SC Apa Nova SA.

2. REGIMUL ECONOMIC : curti constructii conform cerere nr.313487/16.07.2021 pt extrasul de CF pentru
informare nr. JIcliberat de O.C.P.IL Ilfov:



3. REGIMUL TEHNIC : IS - ZONA INSTITUTII $I SERVICII; *
1S6 - SUBZONA PENTRU COMERT $1 SERVICII;

Utilizdiri admise: Comer| alimentar $i nealimentar; Magavine generale §i supermarketuri si hipermarketuri; Pieje agroalimentare; Alimentatic
public; Servicit; Clidiri si centre de birouri; Autoservice; Constructii financiar-bancare; Sedii ale unor firme, servicii pentru ntreprinderi,
proiectare, consultan{d in diferite domenii §i alte servicii profesionale.

Utilizdri admise cu conditiondri: -Restaurante, baruri, cofetirii, cafenele, discoteci; Activitifi manufacturiere, de produclie mic 5i mijlocie
cu impact nesemnificativ sau redus asupra mediului; Stajii de intrefinere auto capacitate de maxim 3 magini; Aceste tipuri de activiti{i se pot
amplasa numai daci nu s¢ incadreazii in urmétoarele cazuri: functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau dupi orele 22:00 la
mai pufin de 50 m de locuine si alte funcjiuni protejate §i care pot produce astfel disconfort locuitorilor; funcjiuni care produc un nivel de
zgomot sau alte noxe peste normele admisibile In zonele de locuit la mai pulin de 100 m de locuinte §i alte funciiuni protcjate;

Utiliziri interzise:- Orice alte interven(ii nu sunt recomandate sau se vor implementa prin studii de specialitate.

Caracteristici ale parcclelor (suprafete, forme, dimensiuni) :In cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 500 mp, cu
un front la stradi de minim 20 metri;

P.O.T. maxim =30 %;

C.U.T. maxim = 1,8 ACD / mp.teren;

lnimmea maximi admisibild a elidiriler

~Indltimea maximi admisibili in planul fajadei nu va depsi 17 m la cornigd; poate fi fi addugat supllmemar un nivel, cu condifia retragerii
acestora dupd o linie la 45" in plan vertical fajd de planul fajadei; iniljimea maxima nu poate fi mai mare decét distania dintre fronturile opuse;
in intersectii se admite un nivel suplimentar; In toate cazurile in care construciiile au acoperis cu pante peste 45 grade se adimite mansardarea;
Amplasarca clidiriler fatd de limitele laterale §i posterioare ale parcelelor

-Cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate, dispuse pe limitele laterale ale parcelelor, pand la o distanjd de maxim 15 metri de la
z_iliniament;

In cazul in care parcela se invecineazi numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avind calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltd
laturd se invecineazd cu o cladire retrasii de la limita laterald a parcelei, avind pe fajada laterali ferestre, noua clidire se va alipi de calcanul
existent, iar falil de limita opusa se va retrage obligatoriu la o dnsm:ua egaldl cu jumdatate din inal{imea la streasind/cornigd, dar nu mai pul'r-"ﬂ
3,5 metri; Amplasarea noii cladiri pe limita parcelei este interzisd in cazul n care aceasta constituie linia de separaie dintre zona reziden(ia._ i
cea mixtd, funcfiuni publice, de cult sau gospodirie comunald; In acest caz noua cliidire va fi retrasi fad de limitele laterale cu cel pufin
Jjumiitate din iniliimea la cornisd, dar nu mai pujin de 5 m; Clédirile se vor retrage fajd de limita postcrioari Ia o distantd de cel pujin jumitate
din inéljimea clidirii miisuraté la cornigd, dar nu mai pufin de 5 metri; Pentru respectarea intimitiitii locuingelor, parapetul ferestrelor de pe
limitele laterale ale cladirilor cu alte functiuni, care sunt orientate spre locuintele situate la mai pufin de 10 metri distantd, se recomandi sa fie
situat la minim 1,80 m de la pardoseala inciperilor;

Amplasarea cliidirilor unele fatd de altele pe aceeasi parcela

- Cladirile vor respecta intre ele distanje cgale cu iniltimea la corniss a celei mai inalte; Distanja se poate reduce la jumitate din inil{ime, dar
nu mai pulin de 3 metri, in urmitoarele cazuri: dacd ambele fajade prezintd calcane sau ferestre care nu asigurd luminarea unor incéiperi de
locuit sau pentru alte activitiiti permanente care necesitd lumind naturalfi;daci se realizeazii un studin de Tnsorire in urma ciruia rezults cii se
asigurd minim doud ore de insorire pentru inciperile destinate activitdfilor permanente;

Amplasarea clddirilor fati de aliniament:

-In cazul constructiilor amplasate la Autostrada de Centurd Bucuresti retragerea cladirilor se va face se va face la minim 32,00 m cu
rcspectarea zonei de protectie de 50,00 m; In cazul constructiilor amplasate la Drumul | Najional DNG sau se vor respecta retragerile previzute
in avizele C.N.A.D.N.R,, functie de profilele avizate ale DN-ului in zonele respective; in cazul construciiilor amplasate la Drumurile Judejene,
retragerea fajd de aliniament se va face respectdnd zona de protectie a acestuia, conform Ordonantei nr. 43/28.08.1997; in cazul strazilor cu
fronturi retrasc fald de aliniament se va respecta retragerea minima cladirilor fa{ de aliniament de 5,00m;

Circulatii i accese

=Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori, personal si aprovizionare (fac excepyie de la
separarea acceselor construclulc cu suprafafa comerciald mai micd de 50 mp.); in func;ne de destinafia si capacitatea constructiei vor fi

previzute: alei carosabile i parcaje fn interiorul amplasamentului; platforme de depozitare §i accese magini §i utilaje speciale separate de aleile
carosabile destinate consumatorilor;

Stationarea autovehiculelor: .
- Pentru construcfiile comerciale se prevede cite un loc de parcare la fiecare unitate comerciald pan la suprafeje comerciale de 50 mp utili;
Pentru suprafefele comerciale cu suprafefe mai mari de 40 mp se prevede céte un loc de parcare pentru ficcare 20 mp suplimentari; pentru
suprafefe comerciale mai mari de 250 mp utili numirul calculat de locuri de parcare se suplimenteazii cu 20%; Pentru restaurante va fi
previizut céte un loc de parcare la 4 locuri la masi; la acestea se vor adduga spajiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi
amplasate independent de parcajele clienilor;- Se vor asigura in mod obligatoriu locuri de parcare pentru persoanele cu handicap sau cu
dificultdti de deplasare cel putin 4% din numirul total al locurilor de parcare, dar nu mai putin de 2 locuri de parcare.

Conditii de echipare edilitarii: - Autorizarea executdrii constructiilor este permisi dacd exista posibilitatea racordarii noilor consumatori la
rejelele existente de api, la instalaiile de canalizare §i de energie electricd. Péni la extinderea refelelor publice de api-canal in intreaga
localitate, in baza avizului de la Agentia de Mediu §i de la Agentia Nationald Apele Romine se poate accepta o solufic individuald de
alimentare cu apd si/sau canalizare. Dup# extinderea rejelelor nu se va mai permite autorizarea de construciii firdl racordare la refelele
meniionate;

- In cazul solufiilor individuale de alimentare cu apd si canalizare se aplicit urmdtoarele condifii: pentru alimentarea cu api pot fi utilizate
instalafii de capacitate mici de pani la 0,2 litri/secundd, destinate exclusiv satisfacerii necesitétilor gospodiriei proprii; pentru canalizare pot fi
utilizate instalalii de capacitate mici de epurare.

Spatii Jibere si plantate

-Reglementarea spatiilor libere si verzi se va face in baza avizului obligatoriu de la Agentia Nationala pentru protectia Mediului; Pentru
constructiile administrative si de servicii publice vor fi prevazute spatii verzi cu rol decorativ, minim 30% din suprafata terenului.

& 2



Imprejmuiri

~Cladirile de cultura si cele comerciale retrase de [a aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot utiliza
suprafata cuprinsa intre aliniamentul reglementat si aliniamentul constructiei ca terase pentru restaurante, cafencle etc. Aspectul imprejmuirilor
s¢ va supune acclorasi exigenie ca §i in cazul aspectului exterior al constructici;

Aspectul exterior al elidirilor

- Aspectul exterior al clidirilor va fine cont de cerinjele functionale, adaptate la identitatea locald, astfel fncit si se asigure coerenyi si unitate
compozifionald; Aspectul cladirilor va fi subordonat functiunii specifice, dar cu condifia realizdrii unor ansambluri compozitionale care si {ini
seama de particularititile situluj §i de arhitectura cladirilor din vecingtate cu care sc afld in relafii de co-vizibilitate; Se recomands utilizarea
materialelor si culorilor naturale (pamantii pastelate) i se interzice utilizarea culorilor stridente; Se recomandi acoperigurile tip sarpantd, din
(igld, cu pantd de cel mult 45 grade; Se interzice folosirea azbocimentului st a tablei strilucitoare de aluminiu pentru acoperirea clidirilor;
-Utilitilile se vor realiza din surse proprii, Primiiria orasului Bragadiru nedispundnd de fondurile necesare de exccutare;

~Pentru lucririle de bransament clectric, gaze naturale apa si canalizare se pot solicita certificate de urbanism si autorizatii de construire
separate sau odata cu lucrarile de baza,

In conformitate cu prevederile art.32 alin.1 lit.(c) din legea nr.350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare, elaborarea docomentatici PUZ se va face in
bazz Avizului prealabi de oportunitate aprobat de Primarul orasului Bragadiru.

Dupa aprobarca documentatici de urbanism PUZ se va depune documentatia pt obtinerea autorizatici de construire.

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat” in scopul solicitat pentru:

OBTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE PENTRU : aprobare aviz prealabil de oportunitate
privind initierea si elaborarea documentatiei PUZ pentru edificare ulterioara statie distributie carburanti, 3 pompe
multiprodus, 1 pompa motorina, unitate skid+copertina protectie, elemente identificare semnalistica, racord rutier,
imprejmuire, utilitati, dezafectare cladiri existente C1,C2,C3,C4,C5 si alte servicii

4 Scopul emiterii certificatului de wbanisn conform precizarii solicitantului, formulatd in cerere
Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiintare

si nu confera dreptul de a executa lucrari de construetii,

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIF ICATULUI DE URBANISM :

1 scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarca exceutirii lucriirilor de construetii ~ de construire / de desfiingare —
solicitantul s¢ va adresa autorititii competente pentru protectia mediului :

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA} privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice §i private asupra
mediului, modificati prin Directiva Consiliului 97/11/CE §i prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea
publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legaturs cu mediul $i modificarca, cu privire la participarea publicului si accesul la Jjustitie, a

supuse evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoard dupd emiterea
Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice
competente,

In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competentd pentru protectia mediului
stabileste mecanismul asigurarii consultrii publice, centralizérii optiunilor publicului si formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea
investitiei in acord cu rezultatele consultiirii publice.

In aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanisim, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenti pentru protectia
mediului in vederea evaluarii inijiale a investitiel si stabilirii necesitifii evaluarii efectelor acesteja asupra mediului. In urma evalugrii
initiale a investiliei se va emite actul administrativ a] autoritifii competente pentru protectia mediului

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la
mentinerea cererii pentru autorizarea executirii Jucrarilor de constructii

In'situafia in care, dupa emiterea certificatatu] de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a efectelor investitiei
asupra mediului solicitantul renun(i la intentia de realizare a investitiei are abligatia de a notifica acest fapt autoritifii administraiei
publice competente,

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotita de

urmatoarele documente :

a) [ certificatul de urbanism (copie);

b) O dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sav, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat
la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, In cazul in care legea nu dispune altfel (copie conform cu
originalul);

¢) documentatia tehnici - D.T., dupi caz 2 exemplare originale ):



DLLALC, O D.T.OE. OD.T.AD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d 1) Avize si acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura ( copie ):

O alimentare cu apa O gaze naturale Alie wvizesacorduri

O canalizare [ telefonizare Do mssasisss. st eesmenss
O alimentare cu energie electrica O salubritate- contract incheiat cu 0.

O alimentare cu energie termica SC Salserv Ecosistem SRL e T B

O transport urban

d.2) avize si acorduri privind:
O securitatea la incendiu [ protectia civila

d.3). avize / acorduri specifice ale administragiei publice centrale si
acestora (copie)

[J sanatatea populatiei
/sau ale serviciilor descentralizate ale

X hotararea Consiliului Judetean pentru X avizul prealabil de oportunitate al R
aprobare PUZ arhitectului sef al Primariei orasului
Bragadiru
d.4) studii de specialitate ( 1 exemplar original ) : O.............
O Numar postal si denumire strada : 0 Declaratie notariala cu privire la . L

[ Proces-Verbal actualizat de pichetare a
terenului, semnat si stampilat de
topometru autorizat, cu noul inventar de
coordonate din planul parcelar intocmit
STEREO 70 existent in baza de date a
OCPI lifov;

¢) O punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediul
f) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe ( copie )

respectarea retragerilor referitoare la

trama stradala ; [J Studiul geotehnic

verificat AF ; OCalculul

coeficientului de izolare termica G:

OVerificarea documentatiei la

cerintele conf. Legii nr 10/1995;

UReferate de verificare: OCopii

legitimatii verificatori: JDovada

OAR;

ui (copie);
: O chitanta de plata taxa autorizatie;

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 Tuni de la data emiterii.

Primar,
GABRIEL LUPULESCU

tConducdtorul autarititii administragici publice emitente **%,

(Funcgia, numele, prenumele si
sendtira)

fis g

/\

Secretar general / secretar,
VERONICA IONITA

mumele. prenumele si
Semndnwa)
A

Arhitect - gef )
GEORGE ALE\XANDRU COSTACHE

muncele, presumele si
semiainral

%

Intoemit,
Roxana }Da‘miluchc
] -

Achitat taxa de : 141.00 lei conform chitantei nr. 0016344/20.04.2021.

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin posta la data de ..........c.ocoomrrnn.

wDocument care contine date cu caracter personal protejate de prevederile Regulamentului GDPR nr.679/27.04.2016"



In conformitate cu prevederile Legii

i1 nr.50/1991 privind autorizarea executirii lucrérilor de constructii, republicati, cu
modificirile si compltirile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

deladatade ....ooiirerrnrssrennnn péniladatade....................

Dupa aceastd datd, o noud prelungire a valabilitatii

nu este posibild, solicitantul urmand 3 sd obting, in conditiile
legii, un alt certificat de urbarusm

SECRETAR GENERAL / SECRETAR,

( ntanele, prenmele si
semndtura)

Conduicditorul autor, Tiatit administs ‘atiel publice emitente ***)

(f’unc;la uumele, prenumele si
semndtura)

LS. Arhitect - sef *##*)

(numele, premumele st
semndinra)

Data prelungirii valabilitatii : .

Achitat taxa de : T [el confonn Chntantex 1) G
Transmis sohmtantu]m la data de .. direct / pnn posta
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ROMANIA
MINISTERUL JUSTITIEI

Tiparit la C.N. “Imprimeria Nafional” S.A.

OFICIUL NATIONAL AL REGISTRULUI COMERTULUI

OFICIUL REGISTRULUI COMERTU L
DE PE LANGA TRIBUNALUL ... BUCURESTI

CERTIPICAT DE IN REGISTRARE

Firma: UNITED CEMENT GROUPS.R.L.

seaiu socia: N

Activitatea principali: Comer; cu ridicata al materialului Jemnos stal materialelor de constructi i
echipamentélot sanitare = 4673 ” Z

Cod-Unic de Tnregistrare: - dindata de: 09.12.1992

pnﬁ;zc‘mk
Nr. de ordine in registrul comc.r;ulm _ S "/
Data eliberirii: J - Stefania Carme CHITU
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Dosar mr, 2 25444 /3/2011
TANTA
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TRIBUNALUL BUCURESTI
SECTIA A-VI-A CIVILA

‘ NLANr 7052/2012
'tapubiicé ' 23 Nai 2012
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, avand ca of
t DISJUNS SAR NR. 35394/3/2010.

De L,ate;i‘e si sustineril le ; tilor au avut loc in sedinta publica de la
16.05.2012 si consemnate prin incheierea de sedinta de la acea data, care face
parte integranta din prezenta hOLa rare

Tribunalul avind nevoie de timp pentru a delibera si a da posibilitatea
partilor sa depuna la dosar conclmz_ scrise, a aminat pronuntarea de la
16.05.2012 la 23.05.2012 cind a hotarat urmatoarele:

DO
1y

Prin cererea inregistratd sub nr.35394/3/2010 pe rolul Tribunalului

Bucuregti Secfia a VI-a Comercialj, rcclama: ta

a ch@r:. t in ju T(i’*‘Cat parata _ SO Lu;tézzd insf“n fei sd p"onunte o]
teren in s**D*aLaaa de 840 mp situat in I ragadiry, Sos de Centuri nr.2-8
tarlaua 10, parcela 45, judetul Ilfov

Tl s
in motivarea cereril, reclamanta a aritat c la data de 01.08.1996, inire
reclamantd in calitate de cumpéritoare si societatea I i calitate de
3 incheiat sub semn#tura, privata Contractul de vanzare-

CUInparare i'Ll“. Q/H 5G7.

>

i
La data de 08.08.1996 Contractul a fost transeris de citre reclamanta
cumparétoare in neous rul de Transcriptiuni --‘scnpuum de pe langd

Judecdtoria SAI sub nr. 6297, indeplinindu-se formalitdtile de publicitate
imobiliara, astfel cum "reveden legislatia in vigoare de Ia acea data.
Obiectul Contractului a fost stabilit i si menr;onat in Anexa 1 (ce face parte
integranta din Contract) si cuv"v“de imobilele (teren si constructii) aferente

activuluj Depozm Produse Finisaj" situate in Soseaua de Centura nr. 2-8 din
Bragadiru, judetul Ilfov.
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gardul in aceeasi pozitie in sperania ca va convinge instania sa % ofere gratuit
si suprafafa de 1480 mp pe care 1 foloseste pe nedrept.

) In conformitate cu dispozitiile art. 46 ale Legii nr. 18/1991: "Terenurile
situate In  intravilan gi extravilan pot fi insiriinate, indiferent de intinderea
suprafetei, prin acte juridice intre vii, incheiate in forms autentica.

. Astfel, este evident ca legea impune ca pe o conditie ad validitatem
%nci1ezerea confractului de v&nzare cumpérare avind ca obiect teren, doar in
Torme autentica.

ri, contractul nr. 975/01.08.1996 nu este un contract autentic, ceea ce
are ca efect raptul ca prin acest document nu s-a realizat vinzarea unei
suprafete de teren. .

Fata de aceste dispozitii si avand in vedere si temeiul juridic pe care

.
1
o

intelege reclamanta sa isi intemeieze actiunea principala (obligatia de a face), _

este evident ca prin contractul in cauza nu avem b vinzare realizata, ci actul in
cauza poate fi interpretat cel mult ca fiind un antecontract de vinzare
cumpérare, o promisiune in sensul incheierii unei astfel de vanziri.

De altfel, chiar reclamanta a aritat in corespondents purtaty cu parita
ca doregte incheierea unui contract in forma-autentica pentru o suprafata
diferita de cea din contractul 975/01.08.1996 (9840 mp fata de 8360 mp din
contract), infelegdnd prin aceasta ca nu este proprietara terenului in cauza.

Chiar daca acest contract coniine si dispozitii referitoare la constructii,
cel putin in ceea ce priveste prevederile privitoare la teren, nu a avut loc o
vénzare, intrucit pentru a fi valabila vinzarea terenului respectiv, ar fi trebuit
incheiata sub forma autentica.

Fata de aceasta situatie, piriia solicitd sa se constatate in principal
nulitatea absoluta a contractului nr.975/01.08.1906.

In subsidiar, in cazul in care nu poate fi considerat nul intregul contract,
s& se dispund nulitatea acestuia numai in ceea ce priveste suprafata de teren
de 8.360 mp.

Potrivit ultimului articol din Procesul Verbal de adjudecare a activului,
din 18.07.1996, se prevede ca plata pretului se va face integral in termen de go
ae zile de la data adjudecrii. .

In aceste conditii, plata integrala trebuia efectuati cel thrziu pana la data
de 15.10.1996.

Potrivit art. 4 din contractul nr. 975/01.08.1996, neplata pretului in
termenul de 00 de 7ile, raziliares contraciulni.

Fata de aceasta situatie, pirita solicit¥ si se constate ca fiind intervenit
rezilierea contractului la data de 15.10.1996, data implinirii termenului de
plata si a conditiei rezolutorii din contract.

in subsidiar, in cazul in care nu se impune rezilierea contractului cu data
de 15.10.1996, sa se dispun rezilierea acestuia cu data prezentei actiuni.

In cazul in care se va considera ca se impune ca || NEGTGNGE

sa primeasca in proprietate suprafata de 9840 in loc de 8360 mp,

adicd mai mult cu 1480 mp decit in contract, sa se dispunj obligarea acesteia
Ia plata contravalorii acestei suprafete.

Aceasta obligatie se impune deoarece |G -

platit doar suprafata de 8360 mp, nu si cei 1840 mp folositi si preluati in plus.
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5444/3/2011 avand ca obiect ce_e_er.

lata de 11.05.2011 1 reclamanta [
el _ la plata sumei de

0 e lips3 folosinis.

La termenul de JLde é din 5.10.2011 périta a invocat exceptia
autoritdfii de lucru judecat a sentin 3774/14.03.2001 a Tribunalului
Buc:zres’:i Sectia a VI-a Comercialj, piia ce a fost respinsi pentru
considerentele ardtate i 1n cuprinsul incheierii de gedint de la acea dat3.

Reclamanta a administrat proba cu inscrisuri, proba cu -nterog toriu si
proba cu expertizd in specialitatea topogr ba cu expertiz3 contabils.

Pérata a administrat proba cu 2-;=c:ls:1':1, prob
cu expertizd in specialitatea a topog rafie.

_Analizind actele gi lucririle aosa':::;i, Tribunalul retine urmtoarele:

La data de 18.07.2006 societatea paratd a castigat licitatia organiza 2'1
entru vinzarea imobilului apartindnd reclamantei — activul , Deyczr; Produs

233

cu interogatoriu si proba

Conform procesului verbal incheiat cu acea ocazie (fila 16 — vol.I dosar)

adjudecatarul avea obl ligatia de 2 ac iia pretul de I ROL, plus TVA

18% in termen de 9o de zile de Ia data ljudecdrii, contractul de vinzare-
us ter ed a iicita’:iei.

urmand se mﬂ:leza int
tre reclamanti

te de Vanzazor si pérété n caii‘fate de cumpérétor, s-a incheiat
le vanzare-cump#rare inregistrat la pAratd sub nr.g75 (fila 10 vol. I
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Prin acest contract s-a stabilit ci obiectul vinzirii este detaliat in anexa 1
la contract, iar predarea-primirea bunului este consemnaif in anexa 2 la
ontract.
Prin clauza 3 partile au convenit ca pretul de _RPL plus T‘- A
fi rm

3 arnhit ] o 5 1 mnle o 71la da la Aata $m sl alariT ra 1
sa 1ie achitat in termen de cel mult 90 de zile de la data ncheierii contractulu
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n anexa 1 la contract (fila 12 vol.l dosar), se mentioneazd ci activul
vandut este compus din: a) constructie depozit produse finisaj in suprafati de

1379,70 mp; b)imprejmuire realizatd din panouri de beton armat prefabricat
lungime de 74 ml; ¢) constructii cl¥diri diverse stadii de executie cu o suprafat
de 108 mp; d) platforma ramp¥ de beton armat (platforma de acces incinti si
rampd C.F. — 216 mp; e) macara turn si cale de rulare macara, f) teren in
suprafaté de 8360 mp.

n anexa 2 a contractului se aratd ci terenul in suprafat3 de 8360 mp
este compus din suprafafa construitd de 1510 mp, suprafata drumuri si
platforme — 3590 mp si suprafata nebetonati de 3200 mp.

Totodatd se mentioneazX ci terenul nu este complet imprejmuit.

Cu privire la suprafata de teren ce a format obiectu!l contractului de
vénzare-cumpdrare existi neintelegeri intre parti.

Reclamanta [ sustine ci obiectul contractului I-a constituit o
suprafatd de 8360 mp (péréta utilizdnd insi de la incheierea contractului si
pand in prezent o suprafatd de 9840 mp, deci cu 1480 mp mai mult).

Parita sustine cd obiectul contractului l-a constituit o suprafati de teren
de 10.207,70 mp, insi din misuritori a rezultat o suprafati de 9840 mp..

Pentru a ajunge la aceastd concluzie pirita a adunat suprafetele
mentionate in anexa 1 la contract la literele a), ¢), d) si f), respectiv suprafata
de 1379,70 mp, 108 mp, 144, 216 mp §i 8360 mp, rezultind astfel o suprafati
de 10.207,70 mp, ins3 se indicd din ce se compune suprafata de teren de 8360
mp, iar in aceastd suprafati intrd si suprafata construits, cit si suprafata
reprezentdnd drumuri si platforme. Prin urmare, concluzia ce se desprinde din
analiza contractului si a anexelor acestuia este c# partile au inteles si se
transmité dreptul de proprietate asupra unei suprafete de teren de 8360 mp pe
aceastd suprafatd de teren existdnd si constructiile.

Att din mdsurétorile efectuate de parétd dupi incheierea contractului
(fila 21 volI) cat si din misuritorile efectuate de expertul in specialitatea
topografie numit de instants, rezulti c§, in realitate terenul cea format obiectul
contractului are o suprafai mai mare decét cea indicati de pirti (8360 mp),
respectiv are o suprafa{d de 9860 mp, deci cu 1480 mp mai mult.

Suprafaia in litigiu de 1480 mp este identificati de expert in schita
anexatd la raportul de expertiza prin punctele A-B-10-3 (fila 228 vol.I dosar).

In mod eronat sustine reclamanta c& obiectul contractului l-a constituit
doar o suprafats de teren de 8360 mp (identificats prin anexa 1 la raportul de
expertizd prin punctele 4-52-39-47-B) iar diferenta de 1480 mp ar fi rimas in
proprietatea sa.

Suprafetele constructiilor si ale terenului indicate in contract si anexe
erau mai mari decat cele reale si deci terenul ce s-a dorit a fi instriinat avea in
realitate o suprafatd mai mare, imprejurare ce rezulti din faptul cd in anexa 1
la confract se mentioneazi ci rampa de incircare-descircare CF are o
suprafatd de 216 mp desi din m3suritorile efectuate de expertul numit in cauzi
reiese c¥ aceasta are o suprafai mai mare, respectiv suprafata de 300 mp. De
asemenea, in cuprinsul anexei 2 la contract se arati ci intreaga suprafati
betonatd (drumuri si platforme) este de 3590 mp, or din misuritoerile

efectuate rezulti cZ suprafata de 1480 mp este o suprafatd betonat}
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. (imprejurare ce reiese din schitz intocmits de expertul parte al paratei — fila 67

voLIl dosar), care impreund cu cealalty suprafatiy betonati formeazd o
suprafatd de 3610 mp, diferenta de 20 mp reiesind din noile mésursiori. Or a
Considera ci suprafata de 1480 mp nu a fZcut parte din coniraet inseamni a

nesccoti prevederile contractuale care.arati ¢ suprafata betonati este de 3550
mp (din m#suritori 3610 mp).

 Relevantf este si imprejurarea ci la data de 1.02.2000 reclamanta a
incheiat cu contractul de vinzare-cumpérare nr.460

(fila 233 voL.I doar) prin care a transmis citre aceasts societate o suprafaid de
teren de 10.377 mp aflatd la sud de terenul in litigiu, mentionidndu-se in
confract c¢d la nord terenul vandut se invecineszs pe o lungime de 124,90 mp
cu un grad de prefabricate — aceastd limit¥ fiind si limita terenului de 9840
mp, astlel cum a fost identificat¥ de expert prin punciele 10-3 din anexa 1 la
raportul de expertizi. Rezuli} c¥ la acel moment reclamanta nu pretindea ca
are un drept de proprietate asupra unei portiuni din terenul ocupat de parats.

De abia la data de 18.02.2010 cénd piréta i-a adus la cunostinii ci
terenul ce a format obiectul contractului are o suprafati mai mare de 8360
mp, reclamanta prin adresa nr.501 a pretins parétei o sum# de bani cu titln de
prei, diferenta realizatd din misuritori (fila 27 vol.I dosar).

Prin urmare, Tribunalul retine ci terenul ce a2 ficut obiectul contractului
incheiat la 1.08.1996 a fost de 9840 mp. ' -

Intrucit la momentul incheierii ¢oniractulud, dispozitiile art.46 alin.1 din
Legea nr.18/1991 prevedeau forma autentici pentru contractele incheiate intre
vii.gi avind ca obiect terenuri, nerespectarea acestei forme ad validitatem
atrdgdnd sanctiunea nulit¥itii absolute, neexisténd ins4 dispozitii legale care s3
stabileasc# aceste cerinfe si pentru constructii, Tribunalul apreciazi intemeiat
primul capdt al cererii astfel c3 urmeazs si 1l admitd si s4 constate nulitatea
absolutd partialdi a contractului de vanzare-cumpérare nr.975/1.08.1996
Incheiat intre p#rti in privinta terenului cea format obiectul acestui contract.

Capetele doi gi trei de cerere privind constatarea/dispunerea rezilierii
contractului nr.975/1.08.1996 (contraci care, desi nul ca act de vinzare-
cumpdrare este valabil ca antecontract de vanzare-cumpirare in virtutea
principiului conversiunii actului juridic dedus din regula de interpretare a
contractelor previzuti de art.978 Cod civil), sunt neintemeiate.

Astfel, reclamanta sustine c3 parata nu a plitit pretul in termen de go de
zile de la data adjudecirii, datd previzut} in procesul verbal tncheiat cu ocazia
adjudecrii bunului, insi ultimul acord de voint¥ al pirtilor referitor la
momentul pligi il constituie contractul de vénzare-cumpéirare. Conform
clauzei 4 din contractul de vanzare-cumpirare pretul se achiti in 90 de zile de
la data Incheierii contractului.

Cum contractul s-a incheiat Iz 1.08.1996 rezults c data scadents pentru
plata pretului a fost 1.11.1996, iar nu 15.10.1996 cum sustine reclamanta.

Or inscrisurile depuse Ia filele 73-80 din dosar atests i paréta a achitat
preful in 4 trange, ultima transi fiind achitats la data de 28.10.1996.

Capédtul patru de cerere avind ca obiect obligarea pérdtei la plata
contravalorii lipsei de folosinti a suprafetei de 1480 mp, .reprezentind
diferenta dintre suprafata utilizati de pardt3 de 9840 mp si cea care face
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maba'" §i teren Tn suprafata de 8.360 mp, ficand parte din parcela Cc -
45 oomorr adresei OCOT nr. 910;

> 2.88  constatate intervenitd rezilierea  confractului  nr.
975/01.08.1998;
3. sa dispuna rezilierea contraciuiui nr. 875/01.08.1898:

4. s& dispuna obligarea reclamantei-parate NG
BN - o=tz daunelor constand in lipsa de folosinta a suprafetei

de 1.480 mp, pe care a uti :zat-o f&ra titiu in tot acest interval;

5. sa dispuna graniirea proprietaiii sale, in temeiul art. 584 Cod
Civil, Tn aga fel incét s3 se delimiteze de supraiaia de teren de 8.380 mp

proprietatea reclamantei-paréaie;

6. sa dispuna obligarea reclamantei-paréte la demolarea gardului
ridicat intre terenul sdu si terenul proprietatea acesteia;

7. sa dispund obligarea reclamantei-péarate la plata contravalorii
terenului In suprafai@ de 1.480 mp, in cazul admiterii actiunii prmcrpae
formulate de reclamenta [ <
pronuntarii unei hotdrérii care sa tind loc de contract de vanzare
cumparare pentru intreaga suprafata de 2.840 mp;

8. s& o0 oblige pe reclamanta-parats la plata cheltuielilor de
judecatsa.

La termenul de judecatd din 16.03.2011, tribunalul, in baza art. 36
din Legea nr. 85/2006, a constatat suspendarea de drept a judecatii

ererii principale, avand In vedere ca impotriva paratei - E

fost deschis3 procedurs men(uanrm siz nu:nlnq cerarea raconvent mr‘ﬂlﬂ

formandu-se astfel dosarul nr. 254ﬂ4/3/2011 avind ca obiect cererea
formulatd de NG

La termenul de judecatd din 11.05.2011, reclamanta [ NGN
SA si-a pre::zat cererea initiald, n sensul ﬁuam ficarii lipsei de foios?w‘gé
& iereénuiui ia suma de 834.418,S0 iei, soiicitand obligaica paratel SC
la plaia acesieia.

In cauza au fost administrate probele cu Tnscrisuri, interogatorii si
expertize in specialitatea topografie si contabild.

Prin sentinta civild nr. 7052 din 23.05.2012, tribunalul a admis in
arte acpunea formulatéd de reciamania I o
dministrator judicier I ot i
el rw———

soluid parfiald a contractului de vénzare-cumpdrare nr.
975/01.08.1996 incheiat intre péarti in privinta terenului ce a format
obiectul acestui contract: a respins restul pretentiifor ca nefondate si a
obligat-a pe reclamantd s& pidteascd pératei suma de 14.270 lei cu liflu
de cheliuieli de judecats, reprezentdnd onorariu avocat Si onorariu
experti.

)
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Impotriva acestei hotérari au declarat apel atat reclamanta, cat s
parata, ambele criticdnd-o pentru netemeini~ie si nelegalitate.

Prin decizia civild nr. 172/2013 din 28 mai 2013, Curtea de Apel
Bucuresli — Sectia a VI-a Civild a respins ca nefondat apelul reclamantej
prin lichidator judiciar
3 a admis apelul deciarat de parata IIININININGE

impotriva sentintei civile nr. 7052 din data de 23.05, 2012, a
Tribunalului Bucuresti - Secfia a Vl-a Civild, pe care a schimbat-o in
sensul ca a respins primul capét din acliune ca neintemeiat § a mentinut
celelalte dispozitii ale hotdrariic a obligat-o pe intimata-reclamantd SC
I /= p/aia catre apelanta-parata
SAL a sumei de I /=i reprezentand cheltuieli de judecats.

Reclamanta M. orin lichidator Cabinet de Insolventa

a formulat recurs impotriva deciziei pronuntate de
instanta de apel, criticand-o din perspectiva motivelor de nelegalitate
prevazute de art. 304 pct. 8 si 9 Cod procedura civila.

In esenta, reclamanta a sustinut ca instanta de prim control judiciar
a interpretat gresit actul juridic dedus judecatii si c& a pronuntat
hotdrérea atacatd cu incilcarea dispozitiilor art. 1331 si art. 584 Cod
civil, art. 58 si 57 alin. 2 din Legea nr. 58/1991 si art. 46 din Legea ni.
18/1991.

La termenul din16 mai 2014, recurenta-reclamanta, prin lichidator

a transmis la dosar cerere de
renuntare la judecata ciii extraordinare d: atac. In sustinerea cererii
recurentei-reclamante, intimata-parata, prirc avocat, a depus ia dosar
extras din Buletinul Pracedurilor de Insolventa nr. 2107/13.05.2014, in
care a fost publicat Procesui-verbal al Adunarii Creditorilor debitoarei SC
_ din 11 aprilie’ 2014, prin care cu majoritate de voturi a fost
aprobata renuntarea la judecata prezentului recurs.

Similar, intimata-parata I -
depus la dosar cerere de renuntare la plata cheltuielilor de judecatd in
aceasta faza procesuala. ‘ '

Inalta Curte a luat in examinare cererea formulatd de recurenta-
reclamanta Tn temeiul dispozitiilor art. 246 Cod procedurd civild, retinand
ca, potrivit acestei reglementari, reclamantul poate renunta oricand la
judecata, fie verbal, fie prin cerere scrisa,

In spetd, Inalta Curte constatd ca manifestédrile de vointa ale
recurentei - reclamante si intimatei - paréate, in sensul de a renunta prima
la judecarea recursului si cea din urma la a solicita plata cheltuielilor de
judecata, reprezintd acte de dispozitie ce indeplinesc cerintele impuse
de art. 246 Cod procedura civila.

e
/°

Fr



Asifel, renuniarea ia judecata recursuiui este formuiatd de

| recurenta prin reprezentantul siu legal — lichidatorul numit in procedura

insclventei si are la baza §i hotérérea adunérii creditorilor.

In ceea ce o pr rves » pe intimatd, renuntarea la plata cheltuielilor
de judecat vine din partea societatii gi este valabil formulats, fiind vorba
despre un drept de care pariea poate s3 dispuna.

Avand n vedere prevederile art. 316, raportat la art. 298 si
art.246 Cod procedura civild, Inalta Curte va lua act de aceste cereri.

PENTRU ACESTE MOTIVE
IN NUMELE LEGI
DECIDE

la act de renuntarea reclamantei -prin lichidator
la judecata recursului
arat impotriva deciziei civile nr. 172/2013 din 28 mai 2013,
pronuntata de Curtea de Apel Bucuresti —Sectia a Vi-a Civila.

la act de renuntarea intimatei-parate I
I (= ccrerea privind acordarea cheltuigliior de
ludecata efectuate in aceasts faz3 procesualsd.

[revocabila.

Pronuntata in sedinta publica astazi, 16 mai 2014.

PRESEDINTE JUDECATOR/ JUDECATOR
E \/nirnhanri L .'\ﬂﬂ-u-nhhu ’B\_ C!‘!‘Ecsea'_:a
SOTTTTYRIBUNALUL BEJC 55’%!&\ :

i “?E.\..Iu'i “@ " d!‘( Wi y."lu-
Drecema copie fiind confo ”“é/u ulgl"aLLﬂ

aflat in dosarul 2cestui iu}r 2| MAGISTRAT ASISTENT
P ot v QG;‘,!GQE[!Z@QZ” de noi. i o4 Gl \\/]m-q
- ; GREFIER,
d 4// g i:f X
e i < &8 e U
foray col{ & .
P
Red./Tehnored./CGV/5ex
23.08.2014
Curtea de Apel Bucuresti —Sectia a Vi-a Civild
Jud. lanina Gradinaru e N ——
Jud. Virginia Dumineca T



PLAN DE AMPLASAMENT St DELIMITARE A IMOBILULUI
SC. 1:1000

Nr. cedlestral 17917 Suprafela masuria Adresa imobiu gy
o ki G REE [ 9862mp Sos. de Centura, nr. 2 -8 4{
CaeaFundefd........o... | O862mp | omsBraged, jud. lfov T

321800

a7

#” Execuln S.C. ARHGEODESIGN SR

Ing. Savu Dragos
Confirm executarea masuratoriior ka teren
corectitudinea infoemirfi documantatiel cadastale
sl corespondenta acestala cu realitates din teren

i:mmmmmdumammummmuemmgm

) i DE i abibudrea numaruluf cadastral
| 321700 2\ /1 RIZARe : Semnatura si paraf
i LY W Dﬂia..........,.......
g \\»
& 7
A, Dalte referitoare la leren
Nr. Calegorada
parcela folosinta

Notd, Est, Sud, Vest.gard beton cu panouri
Nola:Teren sferent Pul dezafectat - proprietatea S.C. SOMIC SA.
Total 9862mp § = 10mp, nu face oblectul documentatiei

Suprafata masurata = 8862mp
Suprafata din act = 9840mp

B, Dala referitoare la constnuctii

o Destinatia e o Mentiuni
constr. constructiei {mp)
ci CIE 1370mp Depozil, Parter, Scd =1370mp.
C2 CA B5mp Anexa, Parter, Scd = 85mp
C3 CA 29mp Cabina Poarta, Parter, Scd = 29mp.
c4 CA 18mp Anexa, Parter, Scd = 18mp.
e il A PRI
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LEGENDA

imta teren e a generat PUZ

PROIECTANT ARHITECTURA

§.C. ARHTECTURE CONCEPTMH SRL
STRAMURGULUI 25 POPESTI JUDILFOV

[CONSTRUCTIE HALA DEPOZITARE, SPALATORIE AUTO, VULCANIZARE, STATIE
IDISTRIBUTIE CARBURANTI, 3 POMPE MULTIPRODUS, 1 POMPA MOTORINA, SKID GPL

(Sl COPERTINA, SEMNALISTICA RACORD RUTIER, IMPREIMUIRE, UTILITATI

IDEZAFECTARE CLADIRI EXISTENTE C1, C2, C3, ¢4, C5
1S0S CENTURANR 28 CAD 115812BRAGADRU JUD ILFOV

SPECIFICATE | NUME SEMNATURA | SCARA: | <o iyencanTsrote st 5HOR0A
1500 FAZA
DESENAT | ah. Tendor Mo P
PROECTAT | ah Horaiufiestu DATA: | TITLU PLANSA: PLANSANR.
[PROECTAT | ah.Teodo e /00 | CRRIRESELTHRA u




s g . o

< comspondsnta arstel cu reales G 1)

ool inutucerea inobRuli in baza do dale intogretn
o ¢l alribulrea numanilul cadastral
‘Semnatura si parata.
&
S5 . Bl AN
W s oo oMy C
percets
1 1t 62 e, £, i, G =
Yo i 00 mrﬂmmmvpms.nmlcu
Suprafata masurata = 9862mp
‘Suprafata din act = 9840mp
5
Cod Desinatia i o Meniknl
aonsh. consncte o
o Somir 00 8 ] CE 1a70mp, | Depoal Parler, o= 1370mp.
|!‘.Lm”.‘l LA A & e = | Avee, Parer, Sod= 8smp
- Vasrs | G A L | Catina Poarta, Pares, Scd=29my.
' Do | . o o 3 | Ao, Parer, Sci= 1o
/ o | = CIE 300mp. | Rampa+Permn
// SC NG ROPETROL DEVELOPMENT SRL TOTAL 1602mp i
LEGENDA
imitateren ce a generat PUZ
PROIECTANT ARHITECTURA
ICONSTRUCTIE HALA DEPOZIARE, SPALATORIE AUTO, VULCANIZARE, STATIE
§.C. ARHTECTURE CONCEPTMH SRL DISTRIBUTIE CARBURANT, 3 POMPE MULTIPRODUS, 1POMPA NOTORIA, SKID GPL

S COPERTINA SEMNALISTICA, RACORD RUTIER, IMPREIMUIRE, UTILITATI
IDEZAFECTARE CLADIRI EXISTENTE C1, C2, C3, ¢4, C5
1S0S CENTURANR 28 CAD 115812BRAGADRU JUD ILFOV

STRAMURGULUI 25 POPESTI JUDILFOV

SPECFCATE  NUJE SEMWTURA | SCARK: | mucro v siees i
1500 FAZR
DESENAT | . Teodor orans ol
’%T" ah Horeulfesau DATA: | TITLU PLANSA: PLANSANR.
|FRO|ECTAT ah. Teodor Moraru 11/77 | NCAORARE CADASTRALA 0




INCADRARE [N JUDETUL ILFOY o o shuns s

LEGENDA

LIMITE

- Limita teritoriului administrativ al orasului Bragadiru canform F.¥. de roceptic nr. S¢R3009.2014
kg IS

imita intravilanului propus confarm 17 de eceptie nr. S4S30.09.2014
m—Documentatii de urbanism aprobate dupa anul 2005
—— men wmitate terioriala de refznnh (UTR)

P+2E-M niveluri

——— Limita zona si subzona finctional
Z()NIFI(AI}I‘, FUNCTIONALA A TERIT UluULUll:.N TRAVILAN
i

156 - Subzona penizu comertsiservicil.
ire indivi i de interes general

- Subzoni pentru aclivitati industrizle nepoluante si deporitare

T 102 - Subzona pentru sctivitai indusrinle st depozitare

IR 1 - Subzond pentru cai de comuniostic ruticra

I 12 - Subzona peni cai de comunicate feroviars

- V2

-l SemAEEh Skt special

51 ﬁubma pentru punct vamal

ape
CAl DE COMIJNICAUIL

wwmmnns Tras
RE(‘LFMENTARI "CAI DE COMUNICATIE
Trecere existenta la nivel cu calea ferata, propusa pentru modemizare
Pod existent DN6 peste calea ferain, pmpus ‘pentru modernizare
recere propusa ks nivel cu cale fera
= Cale feraiu propusa spre conversie in el rulea (Caea s Fulgey)
ssaser Modemizare propusa 4 drumurilor din intravilun, as
- profil de 24m pentm circulati de categoriaa Il-a m
<ol £2pecsew el de cagoria s T
smmman Circulatii propuse cu caracter orien
OBIECTIVE DE PATRIMONIU CUL TURAL SAU ISTORIC

Zona m
concomient
%772 Obiective aflate in curs de clasere in Lista Monumentelor Tstorice
RETELE TEHNICO-EDILITARE
Retele de electricitate
—_— medic i Yeonform . de vdere Eve! Distributia
Hintenia3.12.2012
W Poswride la sol MT/T exis vedere
Mumenia/03.12.2012
@ Posturi de transformare acriene MT/AIT existente conform po. de sedere el Diswibusie
Mnenia/13.12.2012
Retele de gaze

014

i iz Tro
(‘nmi.uclz @6" produse petroliere conorm avi. renaraman 10122015
Retea de apa
= Canducte ingropate irigatii existente (confom plansa ANIF ILFOV) A1T
ZONA DE PROTECTIE SANITARA
R Zona de protectic: sanitara severa (non cdificabil) a :
* apeductelor aflate in cxplostarca S.C. APA NOVA BUCURESTI S.A - conform avi- S
APANOVA BUCURESTI .4 . 91204752 i 1001 2015
. pumr\.\nr fuxalr, existente aflate in exploatarea 5.C. APA NOVA BUCURESTI S.A. -
AP NOVA BUCLIRESTYS. A nr. 91204732 i 10,01 2013
ZONA DE PROTECTIF SISIGURANTA A RETELELOR
TEHNICO-EDILITARE
~e—— Zoma de protectie si siguranta a:
. 2 i si siguranta. magistrala de gaze Trensgz (20m din axul conductei
conform 30241/ din V2013 vz Transges)
«  Zona de proteetic i siguranta a liniilor clectrice LEA 400KV (75m - conforn Avie
electica n. 11602 din 19.11.2012), LEA 220KV (55m - conform Norm tetmicu din
SUBLI ot S ) 5k Y T st s 6500 art 145,
oo iy B0 e i
ZONE DE PROTILCT!IL SI S.IGURAN lAACAlLO COM'UN'[CA'I'IF
Zona d 0.7 . 12din 1998 privind

T771 Zona o protctic a cail ferate (00mdinasa si e, conform .U 12l 1988 privin

i 56 0 puiea

Zoma dea Liniei 7 de iz SC M w4 2083

fetrorex SA si acord M.T.)
ALTE RESTRICTH
PR Zona de siguranta poligon de tragere, non edificabil - 500m pe laturile de vest sud si est,
conform aviz MAPN cu nr 2679 din 17.05.2013
ELEMERTE ALF REAMBULART TOPOGRAFICE
Categoric de folosinta
:‘ Constructii cxistente
=7 Limitc de proprictatc

[MTLUPROIECT:

PROECTANT ARHTECTURA -
SCARHTECTURE COMGEPTNHSRL  TRAUTE CHRARAT, S POPENOLTRORLS | O NOTOR S00CH

ISl COPERTINA, SEMNALISTICA RACORD RUTIER, IMPREIMUIRE, UTILITATI
IDEZAFECTARE CLADIRI EXISTENTE C1, C2, C3, ¢4, C5

STRAMURGULUI 25 POPESTI JUDILFOV

1505 CENTURANR 28 CAD 115812 BRAGADIRU JUD ILFOV PROECT TR

SEORCHTE WIE | ST [SORK | oI, e sooi
1500 FAZA
 [DESET | Tendor o hUz

i [PROECTET | ah Hotuliesa DATA | TTLU PLANSA: PLANSANR.
PROECTAT | ah TeouNorau /10 |NORRRE RGERIOR) L




COTA SUPERIOARA
CONSTRUCTIE91.22

ala depozitare

m

COTA SUPERIOARA.
CONSTRUCTIE®3.70m.

hala depozit:
Parter

COTA SUPERIOARA
CONSTRUCTIE 94.38m

‘hala depozitare - productie

Parter

PROFIL STRADAL DNCB B-B EXISTENT

LEGENDA

[ ol stadde ntefcare

[ ciouat peonale teoare:

] cicut feviare

[ 'S6subzona pentru comed si senvici

[0 M1 swbzonapentr ocire ndividula, comer senvi
[ 1 subzona pentu actiitai industiale nepoluante si depozitare:
] imobie Pater

1 imobilePs3

20na squara erovara

20na proecte medietensine

mite bopo.

it 2013 de siguranta ferovara 20m

Imita 20na de protece ferowara 100m

mita 2012 e proecte medetensune Sm

mitaeren ce & enerat PUZ

BILANT TERITORIAL |
[Existent [Procent %
Ex

N |Criteriu

1. |suprafata teren

2. [suprafata construitaa sol
[3_[suprafata desfasurata totala

4. |suprafata spatiu verde

_ |platforme betonate

. [teren neamenajat

._|POT max cform I1S6 PUG
_|CUT max cform IS6 PUG

_ Jinaltime max cform 156 PUG

RECONCEPTMH SRL
25 POPESTI JUD LFOV

[CONSTRUCTIE HALA DEPOZITARE, SPALATORIE AUTO, VULCANIZARE, STATIE
IDISTRIBUTIE CARBURANTI, 3 POMPE MULTIPRODUS, 1 POMPA MOTORINA, SKID GPL
(Sl COPERTINA, SEMNALISTICA RACORD RUTIER, IMPREIMUIRE, UTILITATI
IDEZAFECTARE CLADIRI EXISTENTE C1, C2, C3, ¢4, C5

1S0S CENTURANR 28 CAD 115812BRAGADRU JUD ILFOV

TURA

BENEFICIAR:

SCUNTED CEUENTGROUP SRL 5HOR0A
FAZR
Pl pUZ
TITLU PLANSA: PLANSA NR.
ANALIZA STUATEIEXISTENTE U4




57020

N
AN /
MAGAZIN STATIE

yes /

i)
i

PSP yARO AN

LEGENDA

MAGAZN AEROLY"  $-21710mp
TERASA ACOPERITA
COPERTNAPOWPE S-21540mp
POMPE MULTIPRODUS - QS10T 48 3buc
PONPARAPIDA Thue
PONPA ADBLUE

REZERVOARE SUBTERANE -60me 2buc
REZERVOR ADBLUE - 10 mo

‘GURA DESCARCARE CARBURANTI
BLOCAERISIRE VAPORI

PUNCT AER- APA
SEPARATORHIDROCARBURI

MoNoLIT

10. PLATFORMA GUNO!

11, STEAGURI

12 SEMNAL LUMNOS h-17.5m

13, SENNALE LUMINOASE ACCESE.

14, PUT FORAT

15. STATIE ELECTRICA NCARCARE AUTO
16. BAZIN VIDANJABIL MERAJER V=30 mc.
17. BAZIN VIDANJABIL PLUVIAL V=120me

20 ECHIPAMENT SKIDGPL S+ 610mp
L

25 VULCANIZARE AUTO

SG - separator de grasimi
FM - foraj de monitorizare

Rl -rezerva apaincendiu - 54 mc

CP - camin grup pompar

HI - hidrant exterior incendiu

[ ool sradaie

[ crcuati pietonale.

teren necesar suprargire

2003 squana feoviara

20na protecie medie tensine

rele almentare gaz

retel teleconuricati

rele cledrice

limte lop0

limta 20na de Siguranta eoviara 20m
liméa z0na de protcte feovira 100m
limta zona de protece medie tensiune 20kv
limta revagere CNADR

limda eren cea genera PUZ

[MTLUPROECT:

IPLAN URBANISTIC ZONAL

[CONSTRUCTIE HALA DEPOZITARE, SPALATORIE AUTO, VULCANIZARE, STATIE
[DISTRIBUTIE CARBURANTI, 3 POMPE MULTIPRODUS, 1 POMPA MOTORINA, SKID GPL
S COPERTINA SEMNALISTICA, RACORD RUTIER, IMPREIMUIRE, UTILITATI
IDEZAFECTARE CLADIRI EXISTENTE C1, C2, C3, ¢4, C5

1505 CENTURANR 28 CAD 115812 BRAGADIRU JUD ILFOV PROECTTR
BENEFICIAR:
SPECIFICATE SCARA: | o uwrep caieGroe . 125H0R01
1500 .
DESENAT ah. Teodor Moraru Uz
PROECTAT | ah ol DATA: | TITLU PLANSA: PLANSANR.
[PROECTAT | ah. Teagorfora 0/ |FEsMURDG U5




CE-P
COTA SUPERIOARA
CONSTRUCTIE 9521 m

.
o
c& Soren
o

IE-Pe3
10ARAY
UCTEE 10051

irourl

[
L

*
A

7

HALA

OZITARE

ER

321800 |5

hala

PROBCTANLARATE

LEGENDA

MAGAZN AEROLI"  §-21710mp
TERASA ACOPERITA

COPERTNA POMPE. -215,40,
POMPE MULTIPRODUS- QS10T 43 3buc
PONPARAPIDA 1buc
PONPA ADBLUE 1buc
REZERVOARE SUBTERANE -60me 2buc
REZERVOR ADBLUE - 10 me

GURA DESCARCARE CARBURANTI
BLOCAERISIRE VAPORI

PUNCT AER- AP

SEPARATOR HIDROCARBUR!

=

10. PLATFORMA GUNO!
1. STEAGURI

12, SEMNAL LUMNOS h-17.5m
13, SENNALE LUMINOASE ACCESE.

1,
15. STATIE ELECTRICA NCARCARE AUTO
16. BAZIN VIDANJABIL MENAJER V=30 mc.
17. BAZIN VIDANJABIL PLUVIAL V=120me

25, VULCANIZARE AUTO

SG - separator de grasimi
FM - foraj de monitorizare

RI - rezerva apaincendiu - 54 mc
CP - camin grup pompare

HI - hidrant exterior incendiu

B o radse

Greuatpiemale

teren necesar supraargire
2003 squana fewviara
2008 protecte medietensune
rele almentare gaz

rete teleconuricati

limte lop0

limta 20na de Siguranta eoviara 20m
liméa z0na de protcte feovira 100m
limta zona de protece medie tensiune 20kv
- ita efagere CNADR

1| s teren ce: generat PUZ

Q@OZ are

IPLAN URBANISTIC ZONAL
[CONSTRUCTIE HALA DEPOZITARE, SPALATORIE AUTO, VULCANIZARE, STATIE
[DISTRIBUTIE CARBURANTI, 3 POMPE MULTIPRODUS, 1 POMPA MOTORINA, SKID GPL
S COPERTINA SEMNALISTICA, RACORD RUTIER, IMPREIMUIRE, UTILITATI
IDEZAFECTARE CLADIRI EXISTENTE C1, C2, C3, ¢4, C5

1S0S CENTURANR 28 CAD 115312 BRAGADRU JUD ILFOV

SPECIFICATEE

NUME

ah. Teodor Moran

SCARA
1500

BENEFICIAR: PROIECT R
SCUNTED CEUENTGROUPSRL 125102021
FAZR

DESENAT
PROIECTAT

ah Horatiulfg

|PROIECTAT

ah. T an

DATA:
i/

Uz
TITLU PLANSA: PLANSA NR.
RETLEEDLTIRE 1




PROFIL STRADAL DNCB B-B EXISTENT

s
' COTA SUPERICARA
CONSTRUCTE 8132

\ala depozitarg

‘farter’ 4

750

GENDA
1. MAGAZN "AEROLT"  $-217.10mp 15, STATIE ELECTRICA INCARCARE AUTO
1. TERASA ACOPERTTA 16. BAZN VIDANJABIL MENAJER V=30mc
2. COPERTNAPOWPE  S-21540mp 17, BAZIN VIDANJABIL PLUVIAL V=120me
3. POMPEMULTIPRODUS- QS10T 48 3buc 18, BAZI ISU Vi =
3. POMPARAPIDA 1buc 19, CONTANER DEPOZTARE

3" POMPA ADBLUE 1buc 20, ECHIPAMENT SKID GPL S- 6,10mp
4. REZERVOARE SUBTERANE-60mc 2buc  21. PUNCT DESCARCARE GPL.
REZERVOR ADBLUE - 10 me 22. SEPARATOR GRASIMI
5. GURA DESCARCARE CARBURANTI 23, HALA DEPOZITARE
| 6. BLOCAERSREVAROR! 24, SPALATORIEAUTO
— 7. PUNCT AER - APA 25 WLCANZAREAUTO
| & SEPARATORHIDROCARBURI
. 9. MONOLIT SG - separator de grasimi
FM - foraj de monitorizare

" 10, PLATFORMA GUNO!
. STEAGUR!

RI - rezerva apa incendiu - 54 me
~ 12, SEMNAL. cp ip pomp:

|

. HI
14, PUT FORAT
Groldiisradae
[ cdatipielnale
[ il stadale neroare
[ ceuatipietonale nedoare
] o ferovare
O sativeai
[ 156 sbzona et comet s seni
[ M1 sbzona pentu cuire indiiduala, comee senvii
[EEEE 101 subzona pentu achvtaiindustiae nepokante s depoziare
[ mobiePater
 —
20na protecie medie ensine
— limelop
i lita 20na de Surana feoviara 20m
i 207 de proece feroiara 100m
v ia 20 de proecte mede tensine 2k
- aretagere CNADR
M1 fintateren ce a generat PUZ
REGLEMENTARI PROPUSE PUZ:
UTR - 186 - 9840mp - subzona pentru comert si servicii
N POT maxpr
CUT maxpr 2
RGH max
H max cornisa

m
BILANT TERITORIAL
Procent %

hala degozitare
Pagter

oZ[tare
IPLAN URBANISTIC ZONAL
[CONSTRUCTIE HALA DEPOZITARE, SPALATORIE AUTO, VULCANIZARE, STATIE

EPTMHSRL DISTRIBUTIE CARBURANT, 3 POMPE MULTIPRODUS, 1POMPA NOTORIA, SKID GPL
SRAVRGUNZSPORESTIADIFY pememiecuomorsaree oo
50S CENTLRANR 26 CAD 115012 6RAGADRU D IFOY
BENEFICIAR: PROIECT NR
SCUNTED CEVENTGROP SRL
FAZR

TURA | SCARA:

1500

ah Teodor Mo |~ pUZ
mnm’ DATR: | TITLU PLANSA: PLANSANR.

ah T {0/17  |REGLENENTARI ZONIICAREFAZAI ur




PROFIL STRADAL PROPUS B - B
DNCB

DRUM DE CLASA TEHNICA 1T
(SOSEAUA DE CENTURA) i
Ry
o ocer
CoTA SUPERIOARA ~ A
CONSTRUCTEE 81321m . f g
\ala depozitarg 2 > > H H

\Parter 4 = el ‘ :

GENDA
1. MAGAZN "AEROLT"  $-217.10mp 15, STATIE ELECTRICA INCARCARE AUTO
1. TERASA ACOPERTTA 16. BAZN VIDANJABIL MENAJER V=30mc
2 COPERTNAPOWPE  S-21540mp 17, BAZIN VIDANJABIL PLUVIAL V=120me
3. POMPEMULTIPRODUS- QS10T 48 3buc 18, BAZINISU Vi =
3. POMPARAPIDA 1buc 19, CONTANER DEPOZTARE
3 PONPA ADBLUE 1buc 20 ECHIPAMENT SKDGPL S~ 6,10mp
4. REZERVOARE SUBTERANE -60me 2buc 21, PUNCT DESCARCARE GPL
4. REZERVOR ADBLUE - 0m 22, SEPARATOR GRASIMI

- 25, VULCANZARE AUTO
& SEPARATORHIOROCARBURI

SG - separator de grasimi

FM - foraj de monitorizare

RI_ - rezena apa incendiu - 54 mo
cp p pomp

10, PLATFORMA GUNOI
EAGURI

= 12, SEMNAL

1 Hi
~ 14 PUT FORAT
crculdi stradale
[ it pietnale
[ ot stradaeinerioare
[ it ietnale nteroae:
[ i ferovare
O wativen
[ 156 sbzora penru comett s sevi
[ M subzona pen cute ndvicuala, comet, sevci
[EEEE 101 subzona pentu acivatndustae neate s depoziae
1 mobiePater
3

20na protecie medie tensine

ime opo

i linta 20na de Squranta feovara 20m
limta 20na de protecte ferovira

limta 20na de protecte mede tensiune 20k
- limta revagere CNADR
|1/ Imia teren cea generat PUZ

'REGLEMENTARI PROPUSE PLZ:
UTR - 186 - 9840mp - subzona pentru comert si servicii
POT max pr

-

E-p
cgffh SUPERIOA
FNSTRUCTIE 8438 m

hala degozitare
Pagter

i teren
pFdepoziiare

PROIE I ﬂﬁ]“ PLANRBAISTE Z01AL
iR [CONSTRUCTIE HALA DEPOZITARE, SPALATORIE AUTO, VULCANIZARE, STATIE
CONCEPTMH SRL DISTRIBUTIE CARBURANT, 3 POMPE MULTIPRODUS, 1POMPA NOTORIA, SKID GPL
S COPERTINA SEMNALISTICA, RACORD RUTIER, IMPREIMUIRE, UTILITATI

STRLWK 25 POPESTI JUD LFOV DEZAFECTARE CLADRI EXITENTE Cf, 2,3, O 5

50S CENTLRANR 26 CAD 115012 6RAGADRU D IFOY

BENEFICIAR: PROIECT NR

NUVE TURK | SCARA: | So e cairrotpsi. (2stone
: FAZR

ah Teodor Mo |~ o pUZ

ah Holuliesgr?” DATA: | TITLUPLANSA: PLANSANR.

ah T {0/217 | REGLENENTARI ZONIRGAREFAZA I ug




PROFIL STRADAL DNCB B-B EXISTENT

s
COTA SUPERIOARA
CONSTRUCTE 8132
ala depozitarg
SParter

750

GENDA
1. MAGAZN "AEROLT"  $-217.10mp 15, STATIE ELECTRICA INCARCARE AUTO
1. TERASA ACOPERTTA 16. BAZN VIDANJABIL MENAJER V=30mc
2 COPERTNAPOMPE  S-21540mp 17, BAZIN VIDANJABIL PLUVIAL V=120me
3. POMPEMULTIPRODUS- QS10T 48 3buc 18, BAZIN ISU Vi =
3. POMPARAPIDA 1buc 19, CONTANER DEPOZTARE

. 3. PONPA ADBLUE 1buc 20 ECHIPAMENT SKDGPL S~ 6,10mp
4. REZERVOARE SUBTERANE -60me 2buc 21, PUNCT DESCARCARE GPL
'SEPARATOR GRASMI
23 HALA DEPOZITARE
‘SPALATORIE AUTO

5 25. VULCANIZARE AUTO

8. SEPARATORHIDROCARBUR!

SG - separator de grasimi

10, PLATFORMA GUNOI FM - foraj de monitorizare
EAGURI RI - rezerva apa incendiu - 54 me

cp

~ 12, SEMNAL. p pomp:

1 Hi
- 14. PUT FORAT

crculdi stradale

[—

[ it stradaeinterioare

[ it ietnale nteroae:

[ i ferovare

O wativen

[ 156 sbzora penru comett s sevii

[ M subzona peni cute ndvicuala, comet, sevci
[EEEE 101 subzona pentu acivtndusta nepokarte s depoziae
1 mobiePater

] moiPs3

ISSSSN] zana protecie medie tensune.

~ lmte lop
i limea zona de Squranta feowara 20m
it 207 de proecte feroviara 100m

i ita 20na e potctemedietensine 20k
- iniarerage CNADR
M1 fintateren ce a generat PUZ
REGLEMENTARI PROPUSE PUZ:
UTR - 186 - 9840mp - subzona pentru comert si servicii
" POT max pr
CUT maxpr 2

A Sirerionsa
i onsam
hala dggozitare
Pagter

oZ[tare
Qﬂu IPLAN URBANISTIC ZONAL

[CONSTRUCTIE HALA DEPOZITARE, SPALATORIE AUTO, VULCANIZARE, STATIE
EPTMHSRL DISTRIBUTIE CARBURANT, 3 POMPE MULTIPRODUS, 1POMPA NOTORIA, SKID GPL
SRAVRGUNZSPORESTIADIFY pememiecuomorsaree oo
50S CENTLRANR 26 CAD 115012 6RAGADRU D IFOY
BENEFICIAR: PROIECT NR
SCUNTED CEVENTGROP SRL
FAZA

TURA | SCARA:

1500

ah Teodor Mo |~ pUZ
mum’ DATA:  |TITLU PLANSH: PLANSAR.

ah. T 10/27  |REGLEVENTARIPARTIUFAZAI ]




PROFILSTRADALPROPUS BB

DRUM DE CLASA TENICA I
(SOSEAUA DE CENTURA)

e

coNsrRuan s

ala depozitarg . : & , £ H

‘farter’ > N e : : B i

GENDA
1. MAGAZN "AEROLT"  §-217,10mp 15, SR ARG RAROMENT
1. TERASA ACOPERTTA 16. BAZIN VIDANJABIL MENAJER

2 COPERTNAPOUPE.  5-215,40m 17 ShahIVIDALABILPLOVAL Ve
3. POMPEMULTIPRODUS- QS10T 48 3buc 18, BAZI ISU Vi =

3. POMPARAPIDA 1buc 19, CONTANER DEPOZTARE
3 PONPA ADBLUE 1buc 20 ECHIPAMENT SKDGPL S~ 6,10mp
4. REZERVOARE SUBTERANE-G0mc 2buc 21, PUNGT DESCARCARE GPL
'SEPARATOR GRASMI
23 HALA DEPOZITARE
‘SPALATORIE AUTO

- 25, VULCANZARE AUTO

& SEPARATORHIOROCARBURI

SG - separator de grasimi

10, PLATFORA GUNO! FM - forsj de monitorizare
EAGURI RI_ - rezena apa incendiu - 54 mo

cp p pomp

12, SEMNAL

1 Hi
~ 14 PUT FORAT
crculdi stradale
[ Gt pietonale
_ [ ciouatsadaeiterare
[ it ietnale nteroae:
[ i ferovare
O wativen
[ 156 sbzora penru comett s sevi
[ M subzona pen cute ndvicuala, comet, sevci
[EEEE 101 subzona pentu acivatndustae neate s depoziae
1 mobiePater
3

i prtectemedeensne
limta. de ta fe 20m
=== ESuemmni
it 203 de proec medetensine kv
- Imaretagere CNADR
M1 fintateren ce a generat PUZ
REGLEMENTARI PROPUSE PUZ:
UTR - 186 - 9840mp - subzona pentru comert si servicii
POT max pr
CUT maxpr
RGH max

-

E-p
cgffh SUPERIOA
FNSTRUCTIE 8438 m

hala degozitare
Pagter

-
depozitare
PRO ' i ﬂﬁ]“ PLANIRBANSTICZ01AL

n [CONSTRUCTIE HALA DEPOZITARE, SPALATORIE AUTO, VULCANIZARE, STATIE
' I CONCEPTMH SRL DISTRIBUTIE CARBURANT, 3 POMPE MULTIPRODUS, 1POMPA NOTORIA, SKID GPL
S COPERTINA SEMNALISTICA, RACORD RUTIER, IMPREIMUIRE, UTILITATI
STRL\WR 25 POPESTI JUD LFOV DEZAFECTARE CLADRI EXITENTE Cf, 2,3, O 5
50S CENTLRANR 26 CAD 115012 6RAGADRU D IFOY
| BENEFICIAR: PROIECT NR
SCARR: | ep ceiemTeroup st 25H0202

: 1 -
ahTeodorMora |~ o

Uz
ah Hotullegar!” DATA: | TITLU PLANSA: PLANGAR.
ah.T {0/207  |REGLEVENTARIPARTIUFAZAl U

TURA




g

MAGAZIN STATIE

\ YER

HALA DEPOZITARE
@

PROFIL STRADAL PROPUS B - B
-DNCB-

A TERNICA T
DE CENTURA)

.

LEGENDA

ND,
1. MAGAZN "AEROLT"

$-21710mp 15, STATIE ELECTRICA INCARCARE AUTO
16. BAZN VIDANJABIL MENAJER V=30mc

40mp 17, BAZI VIDANJABIL PLUVIAL V=120mc
3. POMPEMULTIPRODUS- QS10T 48 3buc {8, BAZIN ISUVmi = S0me
1buc 19, CONTANER DEPOZTARE
1buc 20 ECHPAMENT SKDGPL S~ 6,10mp.
4. REZERVOARE SUBTERANE -60me 2buc 21, PUNCT DESCARCARE GPL
4. REZERVOR ADBLUE - e 22, SEPARATOR GRASIMI
5. GURA DESCARCARE CARBURANTI 23 HALA DEPOZITARE
6. BLOCAERISRE VAPORI 24, SPALATORIE AUTO
7. PUNCT AER- APA 25, VULCANIZARE AUTO
8. SEPARATORHIDROCARBUR!

SG - separator de grasimi

10. PLATFORMA GUNOI FM - foraj de monitorizare
11, STEAGURI RI - rezerva apaincendiu - 54 me.
12, SEMNAL cp

. H -
14, PUT FORAT
N o sradale
[ cndatipiemle
[ i stadale ineroare
[ cicatipietoale nedoare
] o feovare
i veai
[ 196 swbzona pentru comet s sevi
[ M1 subzona pentu cuireindiicuala, comed, senvici
[ 10" subzona pentu acivaindustiae nepokante s depoziare
[ mobiePater
L] mobiPs3 i
B e necesar suprlargie
e 2ona squanta feoviara
PN 2ana protectie medetensune

te lopo
Tinta 200 de sguarta feoiara 20m
——— 2 2002 de protedte feroviara 100m
e ia 002 d potectemedietensiune 20k
I refagere CNADR
M1 fintateren ce a generat PUZ
REGLEMENTARI PROPUSE PUZ:
UTR - 186 - 9840mp - subzona pentru comert si servicii

POT max pr ~30%

) = CUT maxpr 2
RGH max - PHEM
H max cornisa -Aim

BILANT TERITORIAL

[ [sopratta eren
2 [suprafata construta fa sol
5 [supratata spatiu verde

o CEP hala ﬁ@ﬂz are
CONSTRUGTIE 0621 m POEQHCHILE
SORANETORECOIEPTIHSRL  |poTmauTe oRMBAT, SFOBEMATHRCS | PO IO S0 7
SRAMRUNSPOREST DR [emonecunmeesenecs conons
1S0S CENTURANR 28 CAD 115312 BRAGADRU JUD ILFOV PROECTTR
BENEFICUR:
SPECFICATE | NUME TURA | SCARA: | cpunren caecrote s SHORIA
: FAZR
"*‘3 W [ahTednlom| D | 1
o PROECTAT | ah vt g™ DATA:  [TITLU PLANSA: PLANSANR.
\ [PROECTAT ~ [ah T /1) [RECLEIBITIRILTR ut




